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PREDSJEDNIKU SKUPSTINE GLAVNOG GRADA-PODGORICE

PODGORICA

Shodno ¢lanu 72 Statuta Glavnog grada (,Sluzbeni list RCG-opstinski
propisi®, broj 28/06 1 ,,Sluzbeni list CG-opstinski propisi“, broj 39/10, 18/12,
038/17), u prilogu Vam dostavljam Predlog odluke o dono$enju Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Blok 35 i 36“ u Podgorici, radi stavljanja u proceduru
Skupstine Glavnog grada-Podgorice.

Za predstavnika predlagaca koji ée ulestvovati u radu Skupstine i
njenih radnih tijela prilikom razmartanja ovog materijala, odreduje se: Oliver
Markovi¢, sekretar Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora i zadtitu
zivotne sredine.

GRADONACELNIK,





Na osnovu člana 47 i 49 Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), a u vezi sa članom 217 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", broj 64/17) i člana 48 Statuta Glavnog grada ("Službeni list RCG - opštinski propisi", broj 28/06 i "Službeni list Crne Gore - opštinski propisi", br. 39/10, 18/12 i 38/17), Skupština Glavnog grada-Podgorice, na sjednici održanoj dana _______ 2018. godine, donijela je -
ODLUKU

o donošenju Detaljnog urbanističkog plana „Blok 35-36“ u Podgorici 
Član 1
DONOSI SE Detaljni urbanistički plan „Blok 35-36“ u Podgorici. (u daljem tekstu: Plan).

Član 2
Planom je obuhvaćeno područje površine 14,90 ha. Prostor ovog planskog dokumenta ograničen je: Ulicom 4. jula na zapadu, Bulevarom Miloša Rašovića na jugu, Bulevarom Vojvode Stanka Radonjića na istoku, a na sjevernoj strani se graniči sa zahvatom Detaljnog urbanističkog plana „Blok 18 i 19“.

Koordinate prelomnih tačaka granice zahvata Plana su sljedeće:
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Član 3
Namjena prostora u zahvatu planskog dokumenta podijeljena je na površine za: stanovanje veće gustine, stanovanje velike gustine, školstvo i socijalnu zaštitu, sport i rekreaciju, centralne djelatnosti, pejzažno uređenje javne namjene i saobraćajnu i ostalu infrastrukturu.
Član 4
Elaborat Plana sadrži tekstualni i grafički dio.
Član 5
Prostor zahvata Plana uređivaće se prema uslovima propisanim Elaboratom Plana.
Član 6
Plan se donosi za period do donošenja izmjena i dopuna ili plana generalne regulacije.
Član 7
O sprovođenju Plana staraće se organi lokalne i državne uprave, koji su nadležni za poslove planiranja i uređenja prostora i zaštitu životne sredine.

Član 8
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u „Službenom listu Crne Gore - opštinski propisi“.

Broj 02-030/18-______
Podgorica, ________ 2018. godine
SKUPŠTINA GLAVNOG GRADA PODGORICE
                      

       PREDSJEDNIK SKUPŠTINE,

                                 

     dr Đorđe Suhih
O b r a z l o ž e nj e

Pravni osnov za donošenje Odluke o donošenju Detaljnog urbanističkog plana „Blok 35-36“ u Podgorici, sadržan je u odredbama člana 217. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017) kojim je propisano: „Planski dokumenti čija je izrada i donošenje započeta do dana stupanja na snagu ovog zakona donijeće se u roku od devet mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona, u skladu sa zakonom po kojem je postupak započet“ i članova 47 i 49. Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Službeni list Crne Gore“, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) kojim je propisano da lokalni planski dokument donosi Skupština lokalne samouprave, da Odluka o donošenju planskog dokumenta sadrži: granice područja koje zahvata; vrijeme za koje se donosi, globalni sadržaj i odredbe od značaja za implementaciju planskog dokumenta, komunalno opremanje građevinskog zemljišta i dr.

Gradonačelnik Glavnog grada Podgorica je 24. juna 2015. godine donio Odluku o izradi izmjena i dopuna Detaljnog urbanističkog plana „Blok 35-36“ u Podgorici (br. 01-031/15-4764). Sastavni dio Odluke predstavlja Programski zadatak Plana i Odluka o nepreduzimanju izrade Izvještaja o strateškoj procjeni uticaja na životnu sredinu (broj 08-350/15-153 od 10. juna 2015. godine).
Izrada Plana ustupljena je konzorcijumu preduzeća „Winsoft“ d.o.o. i „CAU - Centar za arhitekturu i urbanizam“ d.o.o., Odlukom o ustupanju br: 01-031/16-7692 od 25. oktobra 2016. godine.
Javna rasprava Nacrta izmjena i dopuna Detaljnog urbanističkog plana „Blok 35-36“ sprovedena je u periodu od 1. do 15. februara 2017. godine, nakon koje je dostavljen Predlog predmetnih izmjena i dopuna.

Shodno konačnoj odluci ustavnog suda, Gradonačelnik Glavnog grada Podgorica je donio Odluku o izmjeni Odluke o izradi izmjena i dopuna Detaljnog urbanističkog plana „Blok 35 i 36“ (br.01-031/17-6519 od 14. septembra 2017. godine), kojom se u naslovu i tekstu Odluke i Programskom zadatku brišu riječi „izmjene i dopune“.

Finansijska sredstva za izradu Plana obezbijeđena su od strane podnosioca inicijative.
Obrađivač je dostavio Nacrt Plana, a nakon pribavljenog mišljenja preduzeća „Vodovod i kanalizacija“ d.o.o., Nacrt je upućen na mišljenje u Ministarstvo održivog razvoja i turizma, koje se 19. aprila 2018. godine (br: 104-2449/21-2017) u zaključku akta mišljenja izjasnilo da je se plan može uputiti na javnu raspravu, a da je u fazi izrade Predloga potreebo postupiti po navedenim primjedbama.
Nacrt planskog dokumenta utvrđen je Odlukom o utvrđivanju br. 01-031/18-4073 od 30. maja 2018. godine i stavljen na javnu raspravu u trajanju od 15 dana, počev od 31. maja do 14. juna 2018. godine. Javna rasprava sprovedena je u prostorijama Sekretarijata za planiranje i uređenje prostora i zaštitu životne sredine, gdje je nacrt stavljen na uvid svim zainteresovanim građanima. Centralna javna rasprava održana je 6. juna 2018. godine u multimedijalnoj sali kulturno-informativnog centra „Budo Tomović“. Tumačenja i druge informacije u vezi sa planiranim sadržajima davala su stručna lica Sekretarijata za paniranje i uređenje prostora i zaštitu životne sredine. Predlog Plana je utvrđen od strane Gradonačelnika 4. jula 2018. godine i isti je dostavljen Ministarstvu održivog razvoja i turizma na saglasnost. 
Ministarstvo održivog razvoja i turizma je u avgustu mjesecu 2018. godine dalo saglasnost na Predlog Detaljnog urbanističkog plana „Blok 35-36“.
*         *         *

Površina zahvata planskog dokumenta iznosi 14,90 ha. Prostor ovog planskog dokumenta ograničen je: Ulicom 4. jula na zapadu, Bulevarom Miloša Rašovića na jugu, Bulevarom Vojvode Stanka Radonjića na istoku, a na sjevernoj strani se graniči sa zahvatom Detaljnog urbanističkog plana „Blok 18 i 19“.
Namjena prostora u zahvatu planskog dokumenta podijeljena je na površine za: stanovanje veće gustine, stanovanje velike gustine, školstvo i socijalnu zaštitu, sport i rekreaciju, centralne djelatnosti, pejzažno uređenje javne namjene i saobraćajnu i ostalu infrastrukturu.
Površine za stanovanje veće gustine - Urbanističke parcele u zahvatu ove namjene su:  UP1, UP3, UP5a, UP5b, UP8, UP9 i UP12 i na njima sepredviđa izgradnja kolektivnih stambenih objekata sa poslovanjem u prizemlju. Maksimalna dozvoljena spratnost iznosi Po+P+7 (podrum, prizemlje i sedam spratova), maksimalni indeks zauzetosti je 0,35, a maksimalni indeks izgrađenosti je 2,50.
Površine za stanovanje velike gustine - Urbanističke parcele u zahvatu ove namjene su UP2 i UP11 i na njima se predviđa izgradnja kolektivnih stambenih objekata sa poslovanjem u prizemlju. Maksimalna dozvoljena spratnost iznosi Po+P+7+Pk (podrum, prizemlje, sedam spratova i potkrovlje), maksimalni indeks zauzetosti je 0,55, a maksimalni indeks izgrađenosti je 4,91.
Površine za školstvo i socijalnu zaštitu - Na UP 4 predviđena je izgradnja objekta osnovne škole, a na UP10 predviđena je izgradnja objekta predškolskog obrazovanja i vaspitanja. Objektima je planski omogućen direktan kolski pristup sa javnih saobraćajnica. U okviru ove namjene predviđena je maksimalna spratnost Po+P+2 (podrum, prizemlje i dva sprata), maksimalni indeks zauzetosti 0,35 i maksimalni indeks izgrađenosti je 1,05.
Površine za sport i rekreaciju - U okviru ove namjene planirane su urbanističke parcele UP6 i UP7 i na njima je predviđena izgradnja otvorenih sportskih terena: sportski tereni za mali fudbal, košarku, odbojku, rukomet, tenis i slično. Parcelama je obezbijeđen direktan kolski i pješački pristup.
Površine za centralne djelatnosti - Urbanističke parcele u zahvatu ove namjene su: UP13, UP14, UP17, UP18, UP19 i UP30, a planirani objekti na njima su predviđeni kao komercijalni objekti za potrebe opsluživanja stanovnika bloka i kontaktnih zona kao i za: salone namještaja, prodajni saloni vozila, administracije. Objekti se mogu spajati duž zajedničkih građevinskih linija (bočnih susjednih stranica) uz saglasnost vlasnika susjednih urbanističkih parcela koje zahtjevaju spajanje objekata. Maksimalna planirana spratnost je Po+P+1 (podrum, prizemlje i sprat); maksimalni indeks zauzetosti je 0,50, a maksimalni indeks izgrađenosti je 1,00.
Površine za pejzažno uređenje - Na urbanističkoj parceli UP15 planirana je izgradnja pješačeke staze sa trgom. Na parceli nije dozvoljena izgradnja objekata od čvrstih materijala.
	Površina zahvata plana
	Površina pod objektima
	 Ukupna BRGP

objekata
	Index zauzetosti na nivou plana
	Index izgrađenosti na nivou plana

	14,90 ha
	29.193 m²
	169.084 m²
	0,19
	1,13


Na osnovu izloženog, predlaže se Skupštini Glavnog grada Podgorice da donese Odluku o donošenju Detaljnog urbanističkog plana „Blok 35-36“ u Podgorici.
Detaljni urbanitički plan „BLOK 35-36“
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GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje i uredenje
prostora i zastitu Zivotne sred

Broj: 08 - sl

Podgorica, 22. jun 2018. godine

1ZVJESTAJ
O SPROVEDENOJ JAVNOJ RASPRAVI NACRTA
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA “BLOK 35 | 36"

Nacrt Detaljnog urbanistitkog plana ,Biok 35 i 36" u Podgorici utvrden je Odlukom o utvrdivanju
br. 01-031/18-4073, koju je donio Gradonatelnik Glavnog grada Podgorice 30. maja 2018. godine,
na osnovu misljenja Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. 104-2449/21-2017 od 19. aprila
2018. godine, u ijem zakljuEku se navodi: .. korigovani Nacrt detaljnog urbanistickog plana .Blok
35 36" moZe se uputiti na javnu raspravy, a preostale primjedbe neophadno je ugraditi u Prediog
plana.” Navedenom Odiukom Nacrt je stavijen na javnu raspravu u trajanju od 15 dana, potev od
31. maja do 14. juna 2018. godine.

U periodu trajanja javne rasprave uvid u Nacrt Plana i [zvjeStaja mogao se izvrsit u kancelarjama
Sektora za planiranje prostora u Sekretarijatu za planiranje | uredenje prostora | zasfitu Zivotne
sredine. Takode, u toku javne rasprave svi zainteresovani subjekti su mogli dostaviti pisane
sugestie i primjedbe na e-mail adresu sekretariat planiranie.uredienje@podacrica.me. Javna
rasprava je odrzana u elektronskoj, pisanoj | usmenoj formi

Centralna javna rasprava Nacrta odrzana je u multimedijainoj sali zgrade kultumo-informativnog
centra ,Budo Tomovié" dana 6. jun 2018. godine sa potetkom u 12 gasova.

Centrainoj javnoj raspravi prisustvovali su predstavnici obradivaa Plana, preduzeta ,Winsoft"
d.o.0. iz Podgorice, predstavnik Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0., predstavnici
Sekretarijata za planiranje | ureenje prostora | zastitu Zivotne sredine, predstavnici medija
(dnevne novine ,Dan" i TV, Vijesti') i zainteresovani gradani.

U uvodnom izlaganju predstavnik Sekretarijata, Zorica Raktevié, prisutne je upoznala sa
procedurom izrade ovog planskog dokumenta, fazama izrade istog kao i moguénostima uteséa
svih zainteresovanih gradana u toku trajanja javne rasprave, nakon Zega je predstavnik
Obradivata, Marko Martinovié, u svojim izlaganjima detaljno upoznali prisutne sa.planskim
riedenjima koja su predvidena Nacrtom Detalinog urbanistickog plana ,Blok 35 i 36",

Draganu Nedié, viasnici stana u zgradi na urbanistickoj parceli 1, interesovala je udaljenost
izmedu zgrade u kojoj stanuje i planirane zgrade na susjednoj urbanistitkoj parceli, na &o je
Martinovié odgovorio da je to rastojanje okvimo iznosi dvadeset metara (20-25m). Na njeno
pitanje da li je obezbijeden dovoljan broj parking mjesta za potrebe buducih korisnika, predstavic
obradivata su objasnili da je svaki investitor duzan da obezbijedi odgovarajuéi broj parking mjesta
u skiadu sa potrebnim kapacitetima | to u zahvatu urbanistiske parcele. Nedié je dalie bila
zainteresovana za obrazlozenje pristupa urbanistickoj parceli 2, da Ii je planiran javni parking u
zahvatu plana i da li ¢e se parking placati. Bulaji¢ je predstavio sistem saobracajnica u zahvatu
plana, stavivai akcenat na jedan od cijeva kojem se tezilo prilkom izrade planskog koncepta, a
koji se odnosi na oslobadanje blok od cirklacije saobracaja, po uzoru na Blok 5, sa planiranim
parkinzima na urbanistitkim parcelama i na javnim prostorima bloka. Sto se placanja tite, Bulaji¢
je podsjetio prisutne da se planska dokumentacija ne bavi rezimom naplate parking prostora, veé
da, ukoliko je urbanistitka parcela privatno viasni&tvo, to reguiiée investitor, a da javnim
parkinzima upravija institucila iz javnog sektora.



 [image: image5.png]Blagota Radovié, predstavnik preduze¢a Zetagradnja’ d.0.0., nadovezao se na pricu o planiranoj
udaljenosti izmedu zgrada unutar bloka, ukazavsi na to da bududi investitior nece prepoznat
interes u pozicinioniranju zgrade na malom rastojanju - najmanjem dozvoljenom, vec da Je cil
postici vedi kvalitet stanovanja u buducem objektu, &ime b sti dobio na cileni.

Davora Ivanoviéa je zanimalo da se moze planiatri dvosmierna sacbracajnica unutar bloka - sa
juzne i istotne strane, na &to je Bulaii¢ odgovorio da je ta ideja suprotna od navedenog koncepta
plana, koji blok oslobada od saobracaja u kreatnju i ostavija samo moguénost organizacije
saobracaja u mirovanju. Na konstataciju Ivanovica da gradan treba da planiraju gradske prostore,
Bulajic se pozvao na regulativu i objasnio ko je kompetentan | &ja je uloga zakonom propisana za
izradu planske dokumentacije, uz podsjecanje da je tom istom regulativom omoguéeno uteste
javnosti u proces planirana i to upravo tokom javnog izlaganja u usmeno) i pismenoj formi, a da
planerske kuce izraduju dokumentaciu u skladu sa interesima kako javnim, tako | sa privatnim
interesom.

Milo3 Despotovié, viasnik katastarske parcele koja je u zahvatu urbanistitke parcele 13, koja se
graniti sa UP 19, interesovao se za moguénost povecanja spratnosti u zoni namijenjencj za
centralne djelatnosti, da li se moguzgrade na urbanistickim parcelama 13 i 19 spojiti dilatacijom i
da li je za to neophodna saglasnost viasnika. Bulaji¢ je podsjetio da je obradivad planskog
dokumenta nizeg reda u obavezi da ispoStuje spratnost koju Je definisao pian viseg reda (PUP), a
da plansko riesenje ne ograniava viasnike prostora na susjednim urbanistickim parcelama da
priblize objekte i fazno grade, napomenuvsi da niko ne moze osporavati veéinskog viasnika
prostora da realizuje objekat u skladu sa smjernicama planskog dokumenta, kao | novog Zakona o
planiranju prostora  izgradinji objekata.

Kerima Mededovica, viasnika stana u zgradi na urbanistitkoj parceli 2, zanimala je procedura
javnog objavijivanja javne rasprave | dostupnost t. nivo itivosti planskog dokumenta od strane
laika, na §to je Rak&evi¢ kazala da se javna rasprava planse dokumentacije sprovodi u skladu sa
ragulativom iz ove oblasti, uz podsjecanje da, ukoliko gradani nijesu u mogucnosti da u dovoljnoj
mieri razumiju smjemnice planskog dokumenta, mogu posjetiti Sektor za planirzanje prostora
Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora | zastitu Zivotne sredine, gdje e dobiti sve
informacije.

Marka Miiéa, viasnika stana u zgradi na urbanistiékoj parceli 2, koji jé na javnoj raspravi bio i u
svojstvu novinara TV Vijesti, zanimala je razdaljina izmedu zgrade na UP 2 i planirane zgrade na
UP1, zasto su u planu uzeta najmanja rastojanja i kolki je planirani broj novih stabala na nivou
zahvata plana. Martinovié je ponovio da je okvirmo rastojanje medu zgradama dvadeset metara i
da ¢e od rjeSenja objekta i parcele kroz proceduru izrade tehnitke dokumentacije zavisti koii e se
gabariti izvesti | kako ¢e buduéi objekat biti pozicioniran. Kada je rije¢ o planiranom broju stabala,
Martinovié je naglasio da se pitanje odnosi na detalje planskog riesenja pejzazne arhitekture te da
obradivat ove faze plana nie prisutan, a da Ge se u tehnitkoj dokumetacij detaljno razraditi svaka
parcela, kada Ge biti definisan broj stabala. Na pitanje koliko se tatno zgrada planira i nivou
plana | koji su kapaciteti Skole i vrti¢a, Bulajié je odgovorio da je ukupan broj planiranih zgrada
sedam, a planirani kapaciteti $kole (UP4) | vrtica (UP10) odredeni su na osnovu regulative iz ove
oblasti programima nadieznih ministarstava.

Novica Vukovié, stanar zgrade na urbanistitkoj parceli 9, interesovao se o tome kakav je parking
planiran na ovoj parcel, s obzirom na to da je investitor objekta u kojem stanuje obecao da ¢e
setrenutno nedostajuéa parking mjesta obezbijedi na prostoru koji je nacrtom pripao urbanistickoj
parceli 14.

Dragica DZogaz, predstavnik preduzeéa ,PTT Inzenjering” d.o.0., koji je inicijator i finansiier

izmjena 1. izrade predmetnog planskog dokumenta, iskazala je nezadovoistvo planskim

fieSenjem nacrta, uz konstataciju da im je pricinjena Steta. Kazala je da Ministarstvo prosviete u

svojem master planu za period do 2020. godine nije planiralo izgradnju Skole u zahvatu ovog

detaljnog urbanistitkog plana i dodala da ne razumije zasto obradivat ne bi mogao da vrati

plansko rieSenje iz 2016. godine. Ona je pitala zadto nijesu zadovoljeni parameti iz Prostomo-
2




 [image: image6.png]urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, na &to je Bulaji¢ odgovorio da su, kao obradivati,
nastojali da svakoj stranci izadu u sustet kada je U pitanju postupanje po zahtjevima, ali da je
adresa na koju se treba obratiti nadlezno ministasrtvo | ostale institucie koje daju misiienje na
nacrt planske dokumentacile, a po kojima je obradivat obavezan da postupi.

Prisutnima je upucen saviet da se u toku javne rasprave, do 18. juna, obrate u pisanoj formi i
navedu sve na &to imaju primjedbu ili sugestju, a kao prilog dostave dokaz o viasnistvu (list
nepokretnosti ne starjji od Sest mjeseci ili novij, ukoliko je u skorje vrijeme bilo izmjena u
viasnistvu). Obradivat je duZan da razmotri svaku pisano dostavijenu primjedbu pritkom zrade
predioga planskog dokumenta, kao i da satini dokument sa rezimeom svih dostavjienih primjedbi i
odgovorima na iste (da i je postuplieno i ne). Takode je ukazano na aktivnosti Koje sljede u
dielu izrade planske dokumentacije koja ce biti u nadieZnosti Ministarstva odr#ivog razvoja i
turizma, a koje se odnose na plan generaine regulacie koji ¢e ponuditi nova planska rjeSenja, iako
¢e izrada dominantno biti oslonjena na prethodnu plansku dokumentaciu za teritoriju Podgorice.

U toku trajanja javne rasprave na adresu Sekretariata pristiglo je tri (3) pisane primjedbe, koje su
sastavni dio ovog IzvieStaja.

PRIMJEDBE NA NACRT DUP-A
BLOK 35 36"

n Etazni viasnici ulaza br. 105, 107, 109 1 111 zgrade ,Zetagradnja* u ulici 4. jula
- Davor Ivanovié

* Podnesene primjedbe tine sastavni dio ovog lzvjesteja. Spisak primjedbi zakjuten je 22. juna
2018, godine. Primjedbe koje budu pristigle u narednih nekoliko dana takode biti dostavijene
Obradivatu, kao naknacno pristigle, a koje je takode potrebno razmott

Obradila:
Samostalni savjetnik
Dijana Radevic, Spec.Sci Arch
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Datum: 29.06.2018.god
Brof: 2908/18:2

Sekretarijat za planiranje | uredenje prostora
UL Vuka Karadzia br.40

‘Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice

UL Jovana Tomageviéa b

Predmet: Predaja Predioga plana DUP-a ‘Blok 35-36

Postovani,

Dostavijamo Vam Prediog plana DUP-a “Blok 35-36", nakon odr2ane javne
rasprave u periodu od 31.05.2018 do 14.06.2018. godine, korigovanog na osnovu
Izvie3taja sa Centralne javne rasprave broj 08-sl od 22.08.2018. godine.

U datom Prediogu pllm s pretodng implementiane worsie prema misjenu

Savieta za reviziu planskih dokumenata broj 104-2449/16-2017 i Ministarstva
odrﬂvograzvohlumnrnim—wwmw
U prlogu Vam dostavijamo:

* Odgovors na zahtjeve sa Gentralne javne rasprave
+ Dva digitaina primjerka tekstuainog i grafickog dijela Nacrta piana
« Dva Stampana primjerka tekstualnog i grafikog dijela Nacrta plana

Potpis ovias¢enog lica
P i
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