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GLAVNI GRAD-PODGORICA
GRADONACELNIK

Broj: 01-033/18-671 /,
Podgorica, 22.08.2018. godine

PREDSJEDNIKU SKUPSTINE GLAVNOG GRADA-PODGORICE

PODGORICA

Shodno élanu 72 Statuta Glavnog grada (,Sluzbeni list RCG-opstinski
propisi®, broj 28/06 i ,Sluzbeni list CG-opétinski propisi®, broj 39/10, 18/12,
038/17), u prilogu Vam dostavljam Predlog odluke o donosenju Detaljnog
urbanistickog plana ,Zabjelo 8¢ u Podgorici, radi stavljanja u proceduru
Skupstine Glavnog grada-Podgorice.

Za predstavnika predlagata koji ée uestvovati u radu Skupstine 1
njenih radnih tijela prilikom razmartanja ovog materijala, odreduje se: Oliver
Markovié, sekretar Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora i zastitu
Zivotne sredine.

GRADONACELNIK,





Na osnovu člana 47 i 49 Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), a u vezi sa članom 217 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", broj 64/17) i člana 48 Statuta Glavnog grada ("Službeni list RCG - opštinski propisi", broj 28/06 i "Službeni list Crne Gore - opštinski propisi", br. 39/10, 18/12 i 38/17), Skupština Glavnog grada-Podgorice, na sjednici održanoj dana _______ 2018. godine, donijela je -
ODLUKU

o donošenju Detaljnog urbanističkog plana „Zabjelo 8“ u Podgorici 
Član 1
DONOSI SE Detaljni urbanistički plan „Zabjelo 8“ u Podgorici. (u daljem tekstu: Plan).

Član 2
Površina zahvata Detaljnog urbanističkog plana „Zabjelo 8” je 69,41 ha.

Neposredne kontaktne zone predmetnog plana su:  sa sjevera zahvat DUP-a „Titeks“ i prostor obuhvaćen UP-om „Hemomont“,  sa sjeveroistoka ul. Vojvode Ilije Plamenca. Na istočnoj strani granica se poklapa sa ulicom Princeze Ksenije dok je sa juga i jugozapada kompletan prostor DUP-a ograničen ulicom Vojislavljevića.

Koordinate prelomnih tačaka granice zahvata Plana su sljedeće:
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Član 3
Namjena prostora u zahvatu planskog dokumenta podijeljena je na površine za: stanovanje male i srednje gustine, centralne delatnosti, školstvo i socijalna zaštita, sport i rekreacija, mješovita namjena, pejzažno uređenje, komunalna infrastruktura i objekte saobraćajne infrastrukture.
Član 4
Elaborat Plana sadrži tekstualni i grafički dio.
Član 5
Prostor zahvata Plana uređivaće se prema uslovima propisanim Elaboratom Plana.
Član 6
Plan se donosi za period do donošenja izmjena i dopuna ili plana generalne regulacije.
Član 7
O sprovođenju Plana staraće se organi lokalne i državne uprave, koji su nadležni za poslove planiranja i uređenja prostora i zaštitu životne sredine.

Član 8
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u „Službenom listu Crne Gore - opštinski propisi“.

Broj 02-030/18-______
Podgorica, _________2018. godine
SKUPŠTINA GLAVNOG GRADA PODGORICE
                      

       PREDSJEDNIK SKUPŠTINE,

                                 

     dr Đorđe Suhih
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2 DETALINI URBANISTICKI PLAN





O b r a z l o ž e nj e

Pravni osnov za donošenje Odluke o donošenju Detaljnog urbanističkog plana „Zabjelo 8“ u Podgorici, sadržan je u odredbama člana 217. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017) kojim je propisano: „Planski dokumenti čija je izrada i donošenje započeta do dana stupanja na snagu ovog zakona donijeće se u roku od devet mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona, u skladu sa zakonom po kojem je postupak započet“ i članova 47 i 49. Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Službeni list Crne Gore“, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) kojim je propisano da lokalni planski dokument donosi Skupština lokalne samouprave, da Odluka o donošenju planskog dokumenta sadrži: granice područja koje zahvata; vrijeme za koje se donosi, globalni sadržaj i odredbe od značaja za implementaciju planskog dokumenta, komunalno opremanje građevinskog zemljišta i dr.

Gradonačelnik Glavnog grada Podgorica je 21. marta 2014. godine donio Odluku o izradi izmjena i dopuna Detaljnog urbanističkog plana „Zabjelo 8“ u Podgorici (br. 01-031/14-2113). Sastavni dio Odluke predstavlja Programski zadatak Plana i Odluka o izradi Izvještaja o strateškoj procjeni uticaja na životnu sredinu (broj 08-350/14-45 od 21. marta 2014. godine).
Izrada Plana ustupljena je preduzeća „Urbanprojekt“ a.d. i „Civil engineer“ d.o.o., Odlukom o ustupanju br: 01-031/14-72292 od 16. decembra 2014. godine. Nacrt izmjena i dopuna DUP-a je bio stavljen na javnu raspravu, u trajanju od 15 dana, od 18. maja 2017. godine do 2. juna 2017. godine.
Shodno konačnoj odluci ustavnog suda, Gradonačelnik Glavnog grada Podgorica je donio Odluku o izmjeni Odluke o izradi izmjena i dopuna Detaljnog urbanističkog plana „Zabjelo 8“ (br.01-031/17-6527 od 14. septembra 2017. godine), kojom se u naslovu i tekstu Odluke i Programskom zadatku brišu riječi „izmjene i dopune“.

Finansijska sredstva za izradu Plana obezbijeđena su iz Budžeta Glavnog grada
Obrađivač je dostavio Nacrt Plana, a nakon pribavljenog mišljenja preduzeća „Vodovod i kanalizacija“ d.o.o., Nacrt je upućen na mišljenje u Ministarstvo održivog razvoja i turizma, koje se 10. januara 2018. godine (br: 104-2382/20-2017) u zaključku akta mišljenja izjasnilo da je se plan može uputiti na javnu raspravu, a da je u fazi izrade Predloga potrebno postupiti po navedenim primjedbama.
Nacrt planskog dokumenta utvrđen je Odlukom o utvrđivanju br. 01-031/18-250 od 17. januara 2018. godine i stavljen na javnu raspravu u trajanju od 15 dana, počev od 18. januara do 1. februara 2018. godine. Javna rasprava sprovedena je u prostorijama Sekretarijata za planiranje i uređenje prostora i zaštitu životne sredine, gdje je nacrt stavljen na uvid svim zainteresovanim građanima. Centralna javna rasprava održana je 24. januara 2018. godine u multimedijalnoj sali kulturno-informativnog centra „Budo Tomović“. Tumačenja i druge informacije u vezi sa planiranim sadržajima davala su stručna lica Sekretarijata za paniranje i uređenje prostora i zaštitu životne sredine. Predlog Plana je utvrđen od strane Gradonačelnika 29. maja 2018. godine i isti je dostavljen Ministarstvu održivog razvoja i turizma na saglasnost. 
Ministarstvo održivog razvoja i turizma je u avgustu mjesecu 2018. godine dalo saglasnost na Predlog Detaljnog urbanističkog plana „Zabjelo 8“.
*         *         *
Površina zahvata Detaljnog urbanističkog plana „Zabjelo 8” je 69,41 ha. Neposredne kontaktne zone predmetnog plana su: sa sjevera zahvat DUP-a „Titeks“ i prostor obuhvaćen UP-om „Hemomont“, sa sjeveroistoka ul. Vojvode Ilije Plamenca. Na istočnoj strani granica se poklapa sa ulicom Princeze Ksenije dok je sa juga i jugozapada kompletan prostor DUP-a ograničen ulicom Vojislavljevića.

Namjena prostora u zahvatu planskog dokumenta podijeljena je na površine za: stanovanje male i srednje gustine, centralne delatnosti, školstvo i socijalna zaštita, sport i rekreacija, mješovita namjena, pejzažno uređenje, komunalna infrastruktura i objekte saobraćajne infrastrukture.
Stanovanje malih gustina je zastupljeno u okviru Zone D na potezu između novoplanirane škole i mješovite namene prema ulici Vojisavljevića. Zadržava se na lokacijama gde je već zatečeno uz popunjavanje u okviru praznog neizgrađenog prostora.  Uz stanovanje kao pretežnu namjenu moguća je organizacija sadržaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, kao i drugih sadržaja koji mogu podržati stanovanje kao primarnu namjenu. 
Stanovanje srednjih gustina je zastupljeno kao pretežni vid stanovanja u okviru predmetnog prostora i to u Zonama A,B,C,E,F i H.Uz stanovanje kao pretežnu namjenu moguća je organizacija sadržaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, kao i drugih sadržaja koji mogu podržati stanovanje kao primarnu namjenu. 
Centralne djelatnosti se planiraju na dvije parcele u okviru zahvata plana. Postojeći administrativni objekat u Zoni B u okviru dvorišta vrtića se kao takav zadržava, ali mu se za neophodno funkcionisanje ovim planom obezbeđuje adekvatna parcela i potreban kolski pristup i parking prostor. Na ovom objektu je moguće samo tekuće održavanje bez daljih intervencija. Druga parcela centralnih djelatnosti u okviru Zone E opredeljena je za organizaciju trgovinskog centra sa tržnicom i pijacom a sve u okviru jedinstvenog parternog uređenja. 
Školstvo i socijalna zaštita – u okviru ove namjene planira se zadržavanje postojeće škole i vrtića u Zoni B uz mogućnost dogradnje i nadgradnje do maksimalnih parametara zadatih u planu i izgradnja nove škole koja je planirana  u Zoni D.
Površine za mješovite namene  opredeljene su u okviru Zona G i H i to uz ulicu Vojisavljevićevu i uz ulicu Ilije Plamenca. Uz ulicu Ilije Plamenca u okviru Blokova 2 i 3 planira se izradnja stambeno-poslovnih objekata sa šest nadzemnih etaža u okviru kojih će se stanovanje organizovati na višim etežama, a poslovanje u prizemlju. U okviru UP B 3.6 organizovati kompleks u okviru koga se može naći i objekat samo u funkciji poslovanja. Uz ulicu Vojisavljevića planira se izgradnja poslovno-stambenih objekata uz težnju da se na ovom potezu formira poslovna zona koja bi opsluživala područje zahvata plana.
Površine za pejzažno uređenje predstavljaju površine koje su planom opredijeljene kao posebne površine u funkciji zelenila i za čiju organizaciju i uređenje su definisani uslovi u posebnom poglavlju ovog plana. 
Površine u funkciji objekata komunalne infrastrukture su u funkciji objekata koji podržavaju infrastrukturu. U skladu sa rješenjem infrastrukture na nivou plana obezbijeđene su potrebne pripadajuće površine uz objekte infrastrukturnog napajanja.
Saobraćajne površine su u planu definisane u vidu kolovoza, trotoara, parkinga, staza i prilaza.

*         *         *
Na osnovu izloženog, predlaže se Skupštini Glavnog grada Podgorice da donese Odluku o donošenju Detaljnog urbanističkog plana „Zabjelo 8“ u Podgorici.
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Podgorica, 19. februar 2018. godine

IZVJESTAJ
O SPROVEDENOJ JAVNOJ RASPRAVI NACRTA
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA “ZABJELO 8"

Nacrt Detaljnog urbanistizkog plana ,Zabjelo 8 u Podgorici, utvrden je Odiukom o
utvrdivanju Nacrta plana, koju je donio Gradonatelnik Glavnog grada 17. januara 2018,
Godine, a na osnovu mislienja Ministarstva odrzivog razvoja i turizma broj 104-2382/20-
2017 od 10. januara 2018. godine. Navedenim misljenjem je zakljuteno sljedece U
skladu sa navedenim, Nacrt Detaljnog urbanistickog plana , Zabjelo 8" moze se uputiti u
dalju proceduru odnosno staviti na javnu rasprav, a primjedbe je neophodno ugradit u
Prediog plana”. Odlukom o utvrdivanju Nacrta, Plan je staviien na javnu raspravu u
trajanju od 15 dana, pozev od 18. januara 2018 godine do 1. februara 2018. godine.

U periodu trajanja javne rasprave uvid u Nactt Plana mogao se izvisiti u
kancelarjama Sektora za planiranje prostora u Sekretarijatu za planiranje i uredenje
prostcra | zasitu ivotne sredine i na sajtu Sekretariata. Uvid u Stratesku procienu
uticaja na Zivotnu sredinu se mogao izvisiti u Sektoru za planiranje prostora
Sekretarijata. Takode, u toku trajanja javne rasprave svi zainteresovani subjekti su mogli
pisane sugestie i primjedbe dostaviti na e-mail adresu planiranje@paarad co me. Javna
raspreva je odrzana u elektronskoj, pisanoj i usmenoj formi

Nacrt Detaljnog urbanistickog plana je, u toku trajanja javne rasprave, kompletan
postavijen na internet stranici Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora i zastitu
Zivotns sredine.

Centralna javna rasprava Nacrta odr2ana je u multimedijainoj sali KIC-a ,Budo
Tomovi¢', dana 24. januara 2018. godine u 12 &asova.

Centralnoj javnoj raspravi prisustvovali su predstavnici obradivata Plana
JUrbanprojekt" ad. Catak — Zorica Srefenovié, v d pomocnica sekretara Sekretarijata za
planiranje i uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine Zorica Rakeevic, kao i
Zainte-esovani gradani i predstavnici medija.

Centralna javna rasprava je ofpozela uvodnim dijelom, kojim je predstavnica
Sekrefarjata za planiranje i uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine arh Zorica
Rakeevic, prisutne upoznala sa procedurom izrade ovog planskog dokumenta, fazama
izrade istog kao | moguénostima uceSéa svih zainteresovanih gradana u toku trajanja
javne rasprave.

Predstavnica obradivata Zorica Sretenovi je prisutne gradane uz prezentaciju
upoznala, detaljno, sa planskim rjesenjima u zahvatu Detaljnog urbanistizkog plana.

Na centralnoj javnoj raspravi bilo je prisutno oko 35 zainteresovanin gradana.




 [image: image5.png]Nakon uvodnog predstavijanja planskih rjesenja iz Nacrta Detalinog urbanistickog plana,
ugesce u centrainoj javnoj raspravi su uzeli prisutni gradani

Duriciovié Branislay se interesovao za proceduru podnosenja primjedbi na planska
ieSerja.

Gospodin Misurovic je midlienja da na ovom prostoru treba razmotriti moguénost
pove¢anja indeksa izgradnje, s obzirom da se radi o zoni blizu centra. Takode, on se
interesovao za riesavanje problematike izmjestanja i ukopavanja postojeéih dalekovoda
Koj, znagajno, narusavaju kvalitet Zivlienja i mogucosti valorizacije zemljsta na ovom
prostoru. Gospodin Misurovic je | misljenja da je planirani parking u biizini parcela u
njego/om viasnistvu nepotreban te da se pri planiranju saobracajnice reba pridrzavati
trase oostojeéih puteva.

Mugosa Ratko e, takode, mislienja da nadiezni organi, a prije svega, Elekirodistribucija
moraj. rjesvati probleme izmjestanja dalekovoda na ovom prostoru.

Jankcvié Viadimir je izrazio zabrinutost zbog Einjenice da se parcele u viasnistvu
porodice Jankovié nalaze u zahvatu dva planska dokumenta u izradi — DUP ,Zabjelo 8 i
DUP Titeks". On je iskazao zadovoljstvo Einjenicom da mu je vecina primjedbi, nakon
prve ‘avne rasprave, usvojena ali i da ¢e na ovu verziju nacrta podnieti odredene
primjedbe. Gospodinu Jankoviéu je od strane predstavnika Sekretarijata preporuceno da
prati izradu oba planska dokumenta, a ako bi se doslo do optimainih planskih rieSenja
na zemijitu porodice Jankovié

Gospoda Kovacevié je iskazala nezadovoljstvo zbog tinjenice da je preko parcele u
njenom viasnistvu planirana saobracajnica, te da je parcela ostala bez ikakvih
mogusnosti za valorizaciju. Predstavnica obradivata plana Zorica Sretenovic je naglasila
da su neka planska riedenja uslovijena veé izradenim projekiima koja su obradivatu
dostavijena od strane Agencile za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0.

Na kraju centraine javne rasprave naglaseno je da ce na sve primjedbe koje su u pisanoj
formi podniete Sekretarijatu obradivat biti u obavezi da odgovori, sa obrazlozenjima
Takoce, sav materjal ¢e biti blagowemeno objavien na sajtu Glanog grada i
Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine, ukljugujuéi i
dostavijene primjecbe.

Napomena: Sastavni dio lzvjestaja o sprovedenoj javnoj raspravi Gine primjedbe koje su
dostavjene Sekretarjatu u toku trajanja javne rasprave. Spisak primjedbi je zakijucen
19. fedruara 2018. godine.

U toku trajanja javne rasprave na adresu Sekretarijata je pristiglo ukupno 32
primjedbe:

[BROJ [ PODNOSILAC PRIMJEDBE __ s

‘Staniic Neriaa

Vikésaé Zoran
Sankovi Svstozar JankoVe Cedbr Jankov Dragoi
Radovanovi¢ Mato

Nenezi¢ Ljubisa




 [image: image6.png]7] Burovit Zoran

8| Burikovic Viadan

5| Kusovac Zeljo, VuEevié Ljlja, Kusovac Nikola | Kusovac Zoran

0. | Ballaben Branko

11| Lubarda Vojsiav

12. [ Radovic Dimitrje

13. | Vojinowié Dejan

1o | Predstavak Savei rodtela i Skokom odbory RC .1 U Milea Gar

15| Durkovié Marko

16| Bukiic Dusan

17. | SuskavEevié Drazen

76, Cilevna komerc 0.0

19. | Adv. Bukanovi¢ Dragoub.
20, | Migurovic Zefjo

21| Wifurové Liubomir 261
2 7_‘”» el Viutevic Ljlja, Kusovac Nikola | Kusovac Zoran

23 | Buné Zarko.

22 [ Uzelac hvica

25, Jovetic Mihail (e-rrai] HE
26| MIS| Invest .0.0. (e-mail] 1

27 | PLC Morata ad.

28 | Rabrenovié Nikola

29 | Konatar Zoran

30 Celebit Marjan | Sretko.

31, Adv. Bukanovié Zorica (dostavijend uz poseban dopis]

32 | Svrzié Wirko (Gostavieno uz poseban dopis)

* Podnesene primjedbe cine sastavni dio ovog Izvjestaje. Spisak primjeabi je zakjucen
na dan 19. februara 2018. godine.

Sam savietnik za planiranje prostora
Earivlé, dipl. pr.planer
fom

V D POMOCNIK SEKRETARA
Arh. Zorica Rakcevi¢ dipl.ing.,

‘7,/‘%4”2&,1/ SEKRETAR




 [image: image7.png]PRIMEDBA BR. 1 — zavedeno br. 08-350/18-14 od 24.01.2018. god.

PODNOSILAC PRIMEDBE: Rubezi¢ Velimir, Stanisi¢ Nenad

PRIMEDBA: kp.br. 3802/1, 3801 i 3802/2, UP B2.6

Sa zahtevom za dodavanje javne povrsine
postojecoj UP u skladu sa viasnistvom i
prilozenom skicom postojeceg stanja.

Na katastarskoj parceli br. 3802/1 KO Podgorica viasnistvo RubeZié Velimira po trenutnom
DUP-Zabjelo 8 predvidena je javna povrsina izmedu sacbracajnice i UP B2.6 koju Gin
katastarske parcele 3801 i 380212 KO Podgorica viasnistvo Stanisi¢ Nenada. Mi kao viasnici
gore navedenih parcela saglasni smo da ta javna povrsina ude u sastav urbanisticke parcele
UP B2.6i molimo Vas da u tom smislu korigujete urbanisticki plan.

ODGOVOR:
Primedba se prihvata.
U Predlogu plana je izvrsena preparcelacija u skladu sa zahtevom.

PRIMEDBA BR. 2 i 3 — zavedeno br. 08-350/18-7 od 22.01.2018.god. i
dopuna 25.01.2018.god.

PODNOSILAC PRIMEDBE: Vukéevié Zoran

PRIMEDBA: k.p.br. 3735/3,3735/4,3735/5 i 3735/1,3735/6
UP F3.27, F3.25, F3.22
Izvod iz stare planske dokumentacije, list
nepokretnosti i kopija plana iz katastra.



 [image: image8.png]Primedbe se odnose na

1. UPF327, ket parceli 3735/31
UPF3.25, na kat parceli 3735/4 , KO Podgorica I, Podgorica , u zahvatu DUP-3 Zabjelo 8,
1 kojjma e ovim ncriom predvidena spratnst P+L . Smatram da treba ivrit ispravku |
preduideti spratnost P42, Pri éemu koefcent sauzetost parcele ostae st 0.3 & koefcjent
agradencst poveatisa 06 1a 0.3

2. UPF 322, na kat parcell 3735 /5 1 3735/16 KO Podgorica I, Podgorica u zahvatu DUP-a
Zabjelos.

Ne parcell 3735/16 | dielu parcele 3735 /5, planirana e saobracainica kojom se
omoguéavaju priazi gore pomenutim ubanistekim parcelama . Smatram da trasa
ssobradainice ( siepa ulca na kraju ) mofe da bude kraca U] . da se avrEava u praveu
eranice izmedu UP £3.22 | UP F3.25 . Ovim se ne bi_ poremeti pristup bilo kejoj parcel
sama bise_smanjll dutina rase saobradainice @ povriina UP F 3.22 bi mgla da se povea
22540 53m kao viasnik svih ovih parcels aiteresovan

Sve ove UP £ 322; UP F 325 UP F 327 1UP F 3.28 nalaze se u nicu , jecna 60 druge . Ovim Nacrtom
amena | dopuna predvidena spratnost na UP F 3.251UP £ 3.27 e P41 3 1a UP F2.221 UPF 3,20
e P<2 (u prethodnom planu na svim UP predvidena spratnost e £42 )

Smatram da je be primedbe realno usvojt. Primedbu 1. | i rarloga 0 e na susednim percela
Uglasnom precidens sparstnost P2,

Dopuna primedbe od 22.01.2018., a odnosi se na k.p. 3735:
Kao viasnik kompletne parcele 3735 u DUP-u Zabielo podnosim zahtev da se u okviru mojin
katastarskih parcela formiraju 4 UP povrsine cca 400m”, iz razloga spratsnosti, kako bi na svim
parcelama bila spratnost P+2, koefiilent zauzetosti 0.3, a izgradenosti 09. Preraspodela

rSina je moguca, jer je sadasnja povrsina 4UP 1722m”.

se tice saobracajnice na parcelama 3735/1 i 3735/6 smatram da mora i i kraca i bez
okretista iz razloga to su viasnici parcela 3742/13,14,16,17,18 i 19 ve¢ napravili objekte i oni iz
druge ulice ulaze u svoje objekte, a sa ove strane saobracajnice su podigli zid visine 2m.

ODGOVOR:
Primedba se prihvata.

« U Predlogu plana korigovana je parcelacija u okviru istog viasnistva
tako da svaka novoformirana urbanisticka parcela ne bude manja od
400m2, to je minimalna parcela za novu gradnju i parametre gradnje
P+2,0.3,0.9. Pristupna saobracajnica je korigovana u skladu sa tim.



 [image: image9.png]PRIMEDBA BR. 4 — zavedeno br. 08-350/18-63 od 01.02.2018. god.

PODNOSILAC PRIMEDBE: Jankovi¢ Svetozar, Cedomir, Dragoljub

PRIMEDBA: k.p.br. 3581, UP A2.8, A2.9, A2.10, A2.11,
A2.13, A2.18, A2.19,C1.26
Misljenje saveta za reviziju, novins}
&lanak, primedba 08-350/17-374, list
nepokretnosti, kopija plana iz katastra.

Vlasnici smo katastarske pracele br. 3581 KO Podgorica ll, broj lista nepokretnosti 1644, Opitina
Podgorica i obavijesteni smo da je u toku javna rasprava ( po drugi put ) shodno novom Nacrtu iz januara
mjeseca 2018. godine koji je obradila kompanija ,Urban projekt” iz Catka.

Uvidom u novi Nacrt plana utvrdili smo da je dio predioga, upucenih tokom prethodne javne rasprave,
uvriten u novo plansko riesenje, te u skladu sa tim, konstatovali smo da je naa katastarska parcela
ukupno podijeljna na osam urbanistickih parcela : UP A2.8, UP A2.9, UP A2.10, UP A2.11, UP A2.13, UP
A2.18, UP A2.19, C126 i da je na istim predvideno stanovanje srednje gustine sa koeficijentom
zauzetosti 0.40 i koeficijentor izgradenosti 1.20.

Pored gore navedenog utvrdili smo da je u fazi izrada DUP-a ,TITEX", &ji nacrt jo uvijek nije dobio
saglasnost nadleznog ministarstva | prosao proceduru javne rasprave, te da veéi dio nafe parcele (
parcela broj 3581 KO Podgorica ll) pripada kontakt zoni navedenog DUP-a | DUP-a ,ZABJELO 8" | da su
obradivati jednog i drugog DUP-a drugaije tretirali navedeni prostor, u smislu parcelacije i ostalih
djelova planskog rjeSenja.

Nas stav, kao viasnika je da sa ovakvim planskim rjeSenjima, prednost dajemo DUP-u ,ZABJELO 8% te
dalje smatramo da kroz Nacrt DUP-a , ZABJELO 8°( sa uvritenim novim prediozima), koje u daljem tekstu
detaljnije opisujemo, mozemo doci do najbolje iskoristenosti prostora, a na obostrano zadovoljstvo.

Nata parcela br. 3581 KO Podgorica je podijeljena sa dvile novoplanirane ulice: Ulica br. 1 i Ulica br. 6,
dok se ulica Iva Vizina ukida. Povrsina ulice Iva Vizina pripaja urbanisticko] parceli UP C1.26.

Rekapitulacija povrsina:
- Katastarska parcela br. 3581 KO Podgorica Il
Povrsina po listu nepokretnosti br. 1644 iznosi 8348,00 m2



 [image: image10.png]- Urbanistitke parcele predvidene Nacrtom plana { &iiom parcelacilom smo saglasni ):

-UP A28 1040,72 m2
UPA29 1063,33 m2
UPA210 104446 m2
UPA211  1087,72m2
UPA213 60027 m2

UPA218  60002m2

UPA219  599,78m2

UPC126  1280,70m2
UKUPNO 7317,00m2

U prethodnom prediogu, upucenom Vama, pod brojem: 08-350/17-374, od 02.06.2017.godine, koji u
prilogu ovog akta dostavljamo, zrazili smo Zelju da na navedenom prostoru suinvestiranjem gradimo
kvalitetne kolektivne stambene objekte ili objekte mjeSovite namjene, na predmetnim parcelama,
koriste¢i najsavremenia gradevinsko-tehnoloska riesenia, te shodno atraktivnosti lokacile, povecanju
broja korisnika, a pozivajuci se i na misljenje ana savjeta za reviziju, a ujedno | predsjednike/ce gore
navedenog savieta mr Jadranke Popovi¢, dipling.arh.urb. od 27.12.2017.godine, prediatemo da jo§
jednom preispitate moguénost poveéanja indeksa izgradenosti | zauzetosti, u odnosu na rieSenje iz
Nacrta plana.

Shodno gore navedenom, a u ciju veée siobode planiranja objekata, molimo Vas da razmotrite
mogucnost smanjenja gradevinske linije, od regulacione linije, sa sadasnjih pet metara, na tri metra,
makar u dijelu sekundarnih saobracajnica. Investicijom na navedenom potezu planiramo da kvalitet
stanovanja podignemo na vedi nivo i time prostor inimo vremenski odrivim.

ODGOVOR:
Primedba se ne prihvata
 Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma svojim misljenjem ukazalo je da

je potrebno iz plana izuzeti deo koji se preklapa sa Nacrtom Detaljnog
urbanistickog plana ,Titex" koji je takode u fazi izrade, tako da su

UPA2.8, UPA29, UPA2.10, UPA2.11, UPA2.13, UPA2.18 i UPA2.19

izuzete iz ovog plana, a na UP C1.26 ve¢ su zadati maksimalni parametri

ovu zonu i namenu i kao takvi su zadrzar




 [image: image11.png]PRIMEDBA BR. 5 — zavedeno br. 08-350/18-36 od 30.01.2018. god.

PODNOSILAC PRIMEDBE: Radovanovi¢ Mato

PRIMEDBA: k.p.br. 3578/1,3584/4, UP A3.5, UP A3.6

Vlasnici smo katastarskih parcela 3578/1 i 3584/4 KO Podgorica Il koja se nalazi u zahvatu
detaljnog urbanistikog plana " Zabjelo 8", koji je trenutno na javnoj raspravi. Uvidom u va
Sekretarijat iskoristio sam pravo wvida u Nacrt planskog dokumenta. Ovim aktom vam
dostavijam primjedbe i sugestije,

Predmetnim katastarskim parcelama odgovaraju urbanisticke parcele UPA 3.5 i UPA 3.6 koje se
preklapaju sa Nacrtom detaljnog urbanistickog plana " Titeks" koji je takode u fazi izrade.

Ovom prilikom Zelim da vas obavijestim da sam od saznanja da se radi detaljni urbanistiéki plan
"Zabjelo 8"uzeo aktivno ucesce kao gradanin,kako bi moja parcela usla u taj DUP.Iz toga razloga
$am se obratio vaem organu 11.06.2015.godine sa zahtjevom za prosirenje DUP-a "Zabjelo &"
$to je i u tom trenutku bio interes Glavnog grada a zbog planiranja reciklanog dvorita u
zahvatu DUP-a “Zabjelo 8”.

0d tog trenutka uzimam aktivno uZesée u raznim komunikacijama i javnim raspravama koje mi
Po zakonu pripadaju | napominjem da je u svim verzijama DUP-a “Zabjelo 8" Primijetio sam da
se 22 moje parcele trai vracanje u prvobitan plan tj. DUP “Titeks" kojemu one i pripadaju, koji
Je poteo skoro da se radis toga vas molim zbog ogromnog ulozenenog truda vaieg
organa,truda planera i mog truda da se uzme u obzir da granice DUP-a "Zabjelo 8" ostanu
nepromijenjenje u odnosu na one koje su prezentovane na obije javne rasprave, kako bi moje
parcele ostale u njemu kao $to je planirano.

ODGOVOR:
Primedba se ne prihvata - )

« Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma svojim misljenjem ukazalo je da
je potrebno iz plana izuzeti deo koji se preklapa sa Nacrtom Detaljnog
urbanistickog plana ,Titex* koji Je takode u fazi izrade, tako da su kp.
3578/1 i 3584/4 izuzete iz ovog plana.



 [image: image12.png]PRIMEDBA BR. 6 — zavedeno br. 08-350/18-30 od 29.01.2018. god.

PODNOSILAC PRIMEDBE: Nenezic Ljubisa
PRIMEDBA: k.p.br. 3571/12, UP A2.3
Postovani, vlasnik sam parcele UP A2.3 i porodi¢ne kuce na njoj. Obraéam se sa
molbom da ako je to u moguénosti trotoar koji prolazi pored moje ograde bude
produzen do kraja iste. Na kraju ograde imam kapiju koju sam do sada koristio jer
parcela koja se nalazi iza ograde do sada nie bila zauzeta. Ovaj produzetak
trotoara od nekoliko metara nikako ne bi ugrozio parcelu UP A2.12, a mojoj
parceli bi znaio mnogo jer bih imao izlaz i na drugu ulicu

ODGOVOR:
Primedba se ne prihvata.
® Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma svojim miljenjem ukazalo je da
je potrebno iz plana izuzeti deo koji se preklapa sa Nacrtom Detaljnog
urbanistiékog plana ,Titex* koji je takode u fazi izrade. Preuzimanjem
planskog resenja iz kontaktnog plana ulica br.6 se ukida, a samim tim i
pristup parceli sa zapadne strane.



 [image: image13.png]PRIMEDBA BR. 7 — zavedeno br. 08-350/18-49 od 31.01.2018. god.
PODNOSILAC PRIMEDBE: Burovié Zoran

PRIMEDBA: k.p.br.3798, UP C5.1,C5.4i C5.7

Vlasnik sam katastarske parcele 3798 KO Podgorica III, koja se nalazi u zahvatu detaljnog
urbanistickog plana ,,Zabjelo 8" (u izradi).

Uvidom u Nacrt planskog dokumenta u Sekretarijatu, konstatovao sam da je na mojoj
katastarskoj parceli planirana je izgradnja objekata kolektivnog stanovanja sa djelatnostima
spratnosti P+4,

Imajuci u vidu da je planom za okolne parcele predvidena spratnost P+5, ovim putem vam se
obracam molbom da se na mom zemljistu takode planiraju objekti kolektivnog stanovanja sa
dielatnostima, sa spratnoséu P+5, odnosno istom kao na susjednim parcelama s obzirom na to da
su sve parcele na lokaciji na kojoj su Prostorno urbanistickim planom predvidene povrsine za
stanovanje srednje gustine - SS.

Napominjem da je povrsina katastarske parcele u mojoj svojini, a koja se nalazi na atraktivnoj
lokaciji i u blizini Vojvode Il Plamenca, 6996m2 i imajuéi to u vidu, spratnost koja je
planirana djelimitno obezvreduje istu.

ODGOVOR:
Primedba se ne prihvata.

« Predmetne urbanisticke parcele se nalaze u okviru namene stanovanje
srednje gustine i parametri gradnje na njima su zadati maksimalni na nivou
plana (spratnost P+4, iz 0.4 i i.i 1.2). Parcele u kontaktu su planirane za
mesovitu namenu i na njima su dati veéi parametri gradnje a sve u skladu
sa smernicama PUP-a kao plana viseg reda.




 [image: image14.png]PRIMEDBA BR. 8 — zavedeno br. 08-350/18-28 od 29.01.2018. god.

PODNOSILAC PRIMEDBE: Burickovié Vladan
PRIMEDBA: k.p.br. 3793/11, UP C3.10

Posedujem plac na k.p.br.3793/11, UP C3.10 gde je po sadasnjem planu predvidena izgradnja
P+2. Posto na placu planiram izgradnju manje zgrade za stanovanje, obracam Vam se da mi
povecate spratnost na P+3 i gabarite sa postojecih 0.3 na 0.4 ili sa 0.9 na 1.20. Ako je ovo
nemoguce da mi se odobri visoki suteren.

ODGOVOR:
Primedba se ne prihvata.
« Na predmetnoj parceli zadati su maksimalni parametri na nivou bloka u
okviru koga se predmetna parcela nalazi.



 [image: image15.png]PRIMEDBA BR. 9 — zavedeno br. 08-350/18-29 od 29.01.2018. god.

ILAC PRIMEDBE: Kusovi¢ Zellko, Vugevi¢ Ljilja,
Fopnos Kusovac Nikola, Kusovac Zoran

¢ k.p.br. 3700,3701,3702, UP C1.14,
PRIMEDBA: C1.15, C1.16, C1.17, C1.30 i C1.31

7"
Nakon uvida u Nacrt DUP-a *Zabjelo 8, ovim putem Vam se obracamo sa zahtjevima: /

a) Korigovanja granica urbanistickih parcela (UPC1.14, UPC1.15, UPC1.16, UPC1.17, UPC1.30 i
UPC1.31), u odnosu na pristupnu saobracajnicu Ulica br.25

b.) Korigovanje tabelarno upisane povrsine urbanisticke parcele (UPC1.17) i

©) Zahtjevom za dozvolu gradnje novoplaniranog objekta na manjem rastojanju od propisanog, uz
saglasnost susjeda (gradnje dvojnih objekata i/ili objekata u nizu na predmetnim parcelama
UPCL.15, UPCL16, UPC1.17, UPC1.30i UPC1.31 ).

Naime, kako pristupna saobracajnica Ulica br. 25, ne vodi samo o predmetnih urbanistickih parcela koje
su u nasem viasnistvy, ve¢ i do susjednih UPC1.9, UPC1.10, UPCL.11i UPCL.29, smatramo da je
potrebno korigovati osu saobracajnice na jednakim rastojanjima od granica viasnickih katastarskih
parcela, tj. napraitijednaku udaljenost predmetne ulice od granica susjednih katastarskih parcela
3699/5,3699/4, 3699/313699/1 | granica katastarskih parcela 3701 i 3702 KO Podgorica Il &ji smo
viasnici.

Takode, uvidom u nacrt planskog dokumenta, smatramo da povrsina UPCL17 u tabeli nije
vieradostojna, tj. Njena povr3ina je u grafickom prilogu priblizna UPC1.15 i UPC1.16.

S obzirom na to da je u zoni C, samo za blok 4 i 5 dozvoljena gradnja na manjem rastojanju od propisane
uz saglasnost susjeda, smatramo, s obzirom da imamo interes izgradnje dvojnih objekata, ii objekata u
nizu (na UPCL15, UPCL.16, UPCL.17, UPC1.30i UPC1.31), opravdano razmislanje da se u tekstualnom
dijelu dozvoli | 2a blok 1 gradnja manja od propisane uz saglasnost susjeda, jer cif je stvaranje
ujednatene | skladne arhitekture kao cieline, uzmaksimalno postovanje dozvoljenih horizontalnih |
vertikalnih parametara, a ne segregacija objekata na predmetno katastarskoj parceli

U prilogu LN 2195

ODGOVOR:
Primedba se delimiéno prihvata. ! ]
« U Prediogu plana u okviru tabelarnog prikaza planiranih kapaciteta
Korigovana je tehniéka greska na UP C1.17
.u F:Iedlowu plana izvrsena je korekcija saobraéajnice u delu od UP C1.15
do UP C1.31 a u skladu sa prostornim moguénostima i uz postovanje
propisa u pogledu elemenata saobracajnice.
« U Predlogu plana dopunjen je uslov za postavijanje objekta na grani
parcele sa susedom.




 [image: image16.png]PRIMEDBA BR. 10 — zavedeno br. 08-350/18-23 od 26.01.2018. god.

PODNOSILAC PRIMEDBE: Ballaben Branko

PRIMEDBA: k.p.br. 3742/8, UP F3.9

Viasnik sam parcele 3742/8 , koja se nalazi na prostornom planu Zabjelo 8, a koja je obuhvacena
prediogom novog prostornog plana u Zoni F blok 3 br UP F3.8 Gdje se planira stanbeno poslovni
objekat, spratnosti P+1, ukupne povrsine od 364,54 metra kvadratna. To jest prizemni dio u
iznosu 182,27 metara kvadratnih i isto toliko na spratu. Na mom placu se nalaz vec izgradjena
dva objekta, koja su uredno prijavijena i zavedena u katastru od 2001 godine, na kojim placam
uredno porez na nekretnine. i to: Porodicna prizemna stanbena zgrada u ukupnoj kvadraturi od
139 metara kvadratnih, i pomocna zgrada u ukupnoj kvadraturi od 70 metara kvadratnih. Kako
prediog novog prostornog plana predvidja manju prizemnu kvadraturu od postojeceg stanja,
prediazem da se postojece stanje prizemnih objekata obuhvati u dijelu prizemnosti i da glasi
139+70 + dodatnih 5 kvadrata i da se kaze prizemna dozvoljena kvadratura stanbeno-poslovnog
prostora je 214 met. Kv. A preostali dio od vec planiranih 364,54 mt. kv. Uracuna u spratnost, to
jest 150,54 mt. kv. Ovim prerasporedom kvadrature nebismo narusili planiranu ukupnu
kvadraturu stanbeno-poslovnog prostora,vec bi ozvanicili postojece stanje na terenu. A logicko
se namece razmisljanje da ne mogu visu kvadraturu od vec postojece prizemnosti ugraditi na
spratu. Nadam se da ce ova moja primedba naici na Vase razumijevanje i samim tim mom
udovoljenju. Uz ovaj moj prigovor vam dostavljam prepis Lista nepokretnosti 6040 iz Podrucne
jedinice Podgorica br. 101-956-3671/2018 idata dana 25. 01. 2018 godine.

U prilogu: LN 6040

ODGOVOR:
Primedba se ne prihvata.
« Ukupna povrsina pod objektima u okviru predmetne parcele, racunaju
pomoéni objekat je 231.57m? pa je indeks zauzetosti parcele 0.42. Za blok
u okviru koga se nalazi predmetna parcela planom su zadati maksimalni
parametri: spratnost P+2, indeks zauzetosti parcele 0.3 i indeks
izgradenosti 0.9. Kako je na parceli prekoragen jedan od zadataih
parametara planom se zadrzava postojece stanje bez intervencija a u
skladu sa uslovom datim u planu:
Postojeci obiekti koji su_prekoratili_planom zadate parametre kao takvi su
Zadrzani._Ukoliko_postoji_potreba_korisnika_isti_moze biti_porusen i u_okviru
rcele izaraden novi objekat u skladu sa parametrima zadatim za tu namenu na
nivou bloka.




 [image: image17.png]PRIMEDBA BR. 11 — zavedeno br. 08-350/18-44 od 31.01.2018. god.

PODNOSILAC PRIMEDBE: Lubarda Vojislav
PRIMEDBA: k.p.br. 3742/5 i 3742/6, UP F3.2

Na katastarskoj parceli 3742/5 i 3742/6 podizem porodicnu kuéu koja je jos u izgradnji i
oznacena je oznakom UP F3.2.

Trenutno nijesam u finansijskoj situaciji da nastavim gradnju-podizanje potkrovia ii sprata, pa
kada se steknu uslovi to bih uradio, naravno ukoliko mi to sekretar za planiranje odobri, a nasto
bih bio zahvalan.

Molim Vas da izvrsite parcelaciu na dva dela prema skici koju prilazem. Preparcelaciju treba
uraditi tako da bude uzduZ objekta i nastavija se do ivice placa. Uz prilog prilazem fotokopije
skica parcela 3742/5 i 3742/6, kao i skicu prema kojoj treba uraditi parcelaciju.

U prilogu: skice parcela i predioga
parcelacije

ODGOVOR:
Primedba se prihvata.
« U Predlogu plana izvrsena je trazena parcelacija. Na ovaj naéin se dobijaju
parcele od 325.42m2 i 290.36m2 | izgradenost | zauzetost u okviru
postojeéeg stanja:
UP=325.42m2, P pod objektol
UP=290.36m2, P pod objektol

22.99m2, P+1, 12=0.38, Il
23.54m2, P+1, 1Z=0.43, I

Tekstualni deo plana dopunjen je uslovom za minimalnu povrsinu parcele
za dvojne objekte od 300m2 i tada ¢e uslovi gradnje za ovaj blok biti P+2,
03,09.
Kako je u okviru novoformiranih parcela prekoraten jedan od zadataih
parametara(indeks zauzetosti) planom se zadrzava postojeée stanje bez
intervencija a u skladu sa uslovom datim u planu:

_.Postojeci objekti koji_su_prekoratili_planom zadate parametre kao takvi su
Edlzan Ukoliko postoji_pofreba_korisnika isti moZe biti porusen i u_okviru

raden novi objekat u skladu sa parametrima zadatim za tu namenu na

Hivou bioks




 [image: image18.png]PRIMEDBA BR. 12 — zavedeno br. 08-350/18-41 od 30.01.2018. god.

PODNOSILAC PRIMEDBE: imitrije Radovit

PRIMEDBA: k.p.br. 5011/2, UP H2.36

Zato smateam da bi ov ulcu ko
ivosmjernim kolovozai
duosmernim kolovaznim trakama , planirati na nekoj od Siri t

» 2bog izgradjenosti suvise uska . ot o
Jedan od predioga, priredjivatu ovoy
S013/11i 501312, upravo zboy

U nadi da ée ova moja primj

povezuje pomenutu Dj. Jakica i buduci Bulev: jevic
i pripadajucim trotoarima, T s

22 plana , Saljem u prilogu , a odnosi se na parcele koj
& (051 0 nanjima nema fzgradienh bjekan .| e s2

jedba zavrijediti razmatranje.

U prilogu: skice susednih parcela

‘ODGOVOR:
Primedba se ne prihvata.

Predmetnu saobraéajnicu nije moguée korigovati jer je za deo ove
saobraéajnice od Agencije za planiranje i razvoj Podgorice dostavljena
tehnicka dokumentacija kao stecena obaveza i kao osnov za njeno dalje
trasiranje. Saobracajnica predstavlja pristup kako postojecim objektima i
to na naéin kako se i sad pristupa tako i novim objektima kojima je planom
neophodno obezbediti pristup sa javne povrsine koja mora imati profil
prema smernicama PUP-a za taj rang saobracajnice.
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PODNOSILAC PRIMEDBE: Dejan Vojinovic, Express tuors

PRIMEDBA: k.p.br. 3698/14, UP C1.4

Prigovaramo na prediozeni uradeni plan za katarstarsku parcelu br.3698/14 po listu
nepokretnosti br.7490 KO PG Il povrsine 367,0 m? su svojine 237/367 Vojinovic V.Dejana i
susvojine Exress tours,nalazi se u zahvatu DUP-a Zabjelo 81 sta je ne izgradena.

Po urbanisticko tehnickim uslovima dobijenim 25.03.2014 god br.08-352/14-246 na navedenom
placu imali smo ucrtanu izgradjenost P+2 sprata i dozvoljenu izgradnju podzemne etaze sa
namjenom pomocne prostorije kao sto se vidi u prilogu kopije urbanistickih uslova

Sada smo dobili nove predloge da se moze izgraditi samo P+1 sto je sasvim ne prilagodjeno i
nerealno gledajuci na visoke zgrade izgradjene okolo naseg placa,sa ukopanim

podrumima, prizemljem,dva sprata i potkrovljem(prikaz na slikama).

Prvo,na sta b to licilo,sagraditi prizemlje i sprat medju petospratnicamal!!

Drugo,kupili smo plac da bi napravil za troje svoje djece po stan,platili ga po dosta visokoj cijeni
2 razloga izgradjenosti i sada neko nam djeci oduzima pravo na stanovanje skracivanjem
spratnosti.Ne mogucnost prodaje ni zamjene placal!!

Trece,povecali ste svima okolo naseg placa na P+3 a nama smanjili

Molimo Vas da sagledate cinjenice u koje ste nas doveli smanjenjem spratnosti i vratite na
normalne velicine koje su okolo nas a  drugih faktora od koga zavisi zivot djece.

Nadajuci se pozitivnom odgovoru molimo da nas obavijestite pismenim putem na navedenu
adresu.

prilogkopije urbanistickog plana, slike okoline placa kopija novog plana UP C 1.4

ODGOVOR:
Primedba se ne prihvata.
+ Predmetna Urbanistitka parcela je manja od planom dozvoljene minimalne

parcele za gradnju (400 m’). Planom je za ove parcele dat uslov:
« Postojece neizgradene katastraske parcele koje su_manje od 400m*planom
Su_kao takve zadrZane i na njima je dozvoliena gradnia u skladu sa parametrima
datim u tabelama
U planu su primenjeni isti parametri za sve ovakve parcele.
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PODNOSILAC PRIMEDBE: Milica Curi¢, Predstavnik Savjeta
roditelja u_Skolskom odboru RC
1. Jun* u Podgorici

PRIMEDBA: k.p.br. 3782/2, UP B4.4

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TUREZMA

Postovaa,

Povodom Vaseg obracanis, broj: 351-64/2017-1od 22. novembra 2017.
godine, u vezi davanja miSljenja na Nacet Deialjnog urbanistickog plana ,Zabjclo
8 Podgorici, obavjeStavamo Vas sljedece:
Ministarstvo prosvicte je zajedno sa Ministarstvom ekonomije, iz sredstava
AW banke, planiralo rekonstrukciju Skolskog objekia JU »1 jun« u Podgorici, koji
se nalazi u zebvatu pomenutog DUP-a. Radovi na rekonstrukcifi abuhvatajo &
dogradaju kotlimice vz postojei objékat. Kako u-dostavlienom Ncrtu-nije
planirana  dogradnja postojeceg objekta,dostavlamo  Vam  dio projektne
dokumentacije koju smo uradili za potrebe pribavianja Gradevinske dozvole i
molimo Vas da je proslijedite obradivatu plnskog dokumenta, kako bi je
implementirao u navedeni DUP.
U prilogu: deo projektne
dokumentacije

ODGOVOR:
Primedba se prihvata.

U okviru predmetne parcele moguéa je dogradnja | nadgradnja a $to je i u
tabelarnom prikazu dato. U date parametre uklapa se i trazena dogradnja.
Tekstualni deo plana dopunjen je uslovima za intervencile na postojeéem
Skolskom objektu.
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PODNOSILAC PRIMEDBE: Durkovié Marko
PRIMEDBA: K.p.br. 185/1, UP H2.87,H2.88 i H2.89
= N
Nakon upoznavanja sa Nacrtom detaljnog urganistickog plana ,Zabjelo/8* " Tzmjene i

dopune, dajem primjedbe koje se odnose na sledece:

1. Prva primjedba se odnosi na vlasnistvo. Trazim da se ispravi viasnidtvo parcele
br.185/1 KO Dajbabe, s obzirom da sam vlasnik 1/1, ito potvrdujem Listom
nepokretnosti br.48 KO Dajbabe.

2. Dio jedinstvene parcela 185/1, a koja se nalazi izmjedu parcela 185/2 i parcele 186
ovim nacrtom plana pripojen je parceli UP H2.86 (drugi viasnik), ito je neodrzivo.
Trazim da se:

- Podijeli planirana parcela UP H2.87 povrsine 821 m2, na dvije, sa ucrtanim
objektima odgovarajuce spratnosti, kako bi jednoj od novonastalih parcela ova
povréina bila prilazni put

Napomena: Do sada je sporni dio pripadao parceli br. 185/1 3to potvrdujem

izvodom iz dosadasnjeg plana.

3. Nacrtom DUP-a predvidena spratnost na parcelama UP H2. 87, UP H2. 88 i UP
H2.89 je P+2. S obzirom da je na okolnim parcelama predvidena spratnost P+3
zahtijevam da se poveca spratnost na navedenim parcelama sa P+2 na P+3.

U prilogu: LN 48 i skica plana

ODGOVOR:
Primedba se delimi¢no prihvata.
« Prikaz viasnistva je korigovan u prethodnoj fazi izrade plana
« U Prediogu plana izvrsena Je korekcija parcelacije u skladu sa
zahtevom.
« Parametri gradnje su zadati maksimalni na nivou bloka u okviru koga se
predmetna parcela nalazi.
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PODNOSILAC PRIMEDBE: Bukili¢ Dusan

PRIMEDBA: k.p.br. 5022/2, UP H2.75

Vlasnik sam urbanstitke parcele H2,75 u zahvatu DUP-a , Zabjalo 8" na kojoj
je planiran objekat mjeovite namjene, povrine 269,74 m2.

Sa obzirom da se radi o objektu mjeSovite namjene, molim Vas da
razmotrite moj zahtjev, da se planira objekat veéeg indeksa izgradenosti na
predmetnoj urbanisti¢koj parceli.

Imajuéi u vidu da su na susjednim parcelama planirani objektu i spratnosti
P+3 i da su definisani veci indeksi izgradenosti i zauzetosti, &ije su
dimenzije povrsina parcela priblizne velitine kao moja parcela, molim Vas
da se i na mojoj parceli H2,75 planiraju parametri kao i na susjednim
parcelama ili u najgorem sluaju da to bude barem P+2.

U prilogu: izvod iz plana

ODGOVOR:
Primedba se ne prihvata.

« Predmetna urbanisti¢ka parcela ima povrsinu manju od planom zadate
minimalne povrsine (400m?) pa se na njoj prema uslovima datim u planu
zadrzava postojece stanje uz moguénost intervencija u smislu tekuéeg
odrzavanja.

Takode u planu je zadat uslov :
« Ukoliko se postojeCi objekat rusi na parcelama manjim od 400m? novi se
moze graditi po sledeim parametrima gradnje:
~maksimalna spratnost P+1 uz moguénost izaradnje suterenske odnosno
Dodrumske efaze
-~maksimalni indeks zauzetosti 0.3
“maksimalni indeks izaradenosti 0.6*
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PODNOSILAC PRIMEDBE: Suskavéevié Drazen

PRIMEDBA: K.p.br. 3708/6,3708/12,3708/1,
3708/4 i 3708/3 ,UP D1.24

Viasnik sam kat. Parcela 3708/6, 3708/12, 3708/1, 3708/4 i 3708/3, koje se nalaze u zahvatu
DUP-a Zabjelo 8.

Nacrtom plana koji je na javnoj raspravi na mojim parcelama planirane su urbanisticke parcele
sa objektima stanovanja malih gustina, povréine do 500 m2. Smatramo da pozicija nasih parcela
omogucava vece parametre nego $to su nacrtom dati narotito §to ni PUP nije ograni¢io
koeficijente za stanovanje malih gustina. Iz tih razloga traim da mi u prediogu Plana izvrsite
korekeiju koeficijenata kako bi moje parcele bile adekvatno valorizovane. Takode trafim da se u
objketima da moguénost obavljanja djelatnosti u podrumu i prizemiju i eventualno spratu.

U prilogu: izvod iz plana i LN 7140,
LN 6392, LN 7090, LN 7317

ODGOVOR:
Primedba se ne prihvata.
« Planom su zadati maksimalni moguéi parametri gradnje u okviru
namene Stanovanje male gustine a u skladu sa PUP-om zadatim
uslovom o gustini stanovanja na nivou ove namene.
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PODNOSILAC PRIMEDBE: ijevna Komerc doo

PRIMEDBA: k.p.br. 3692/2, UP A4.6 i A4.7

Vlasnici smo katastarske parcele 369272 iz lista nepokretnosti 7051 KO Podgofica 11
koja prema nacrtu plana DUP , Zabjelo 8" &ini dvije urbanisticke parcele UP Ad.6 i UP
A4T.

Po PUP-u na navedenoj lokaciji je dozvoljen indeks izgradenosti maksimalno 2.0 i
indeks zauzetosti maksimalno 0.6.
U ovom promijenjenom nacrtu plana koji je na javnoj raspravi su duplo manji koeficijenti
i umanjene su bruto povrsine objekata sa cirka 9.000 na cirka 5.000, &ime je znatajno
umanjena vrijednost ove nepokretnosti, §to je nepovolino za investitora,

PUP-om je predvideno, citiramo: ,Za stambena podrugja sa srednjom gustinom
stanovanja preporuduie se indeks izgradenosti do 1,2 i indeks zauzetosti do 04. Za
stambena  podrutja veée gustine stanovanja u centralnim dielovima naselja, odnosno
urbanim centrima i uz znafajne saobracajnice dozvoljava se indeks izgradenosti
maksimalno 2,0, a indeks zauzetosti maksimalno 0,6. Pri tome se preporuguje 15 m2
zelenih povrsina za stanovanie na urbanistickoj parceli. Od toga 30% mote se predvidjeti
na terasama objekata®.

Imajuéi u vidu naprijed navedenu odrebu predlazemo korekeiju plana po PUP-u, s
dozvoljenim indeksom izgradenosti maksimalno 2.0 1 indeksom zauzetosti maksimalno
0.6, s obzirom da se lokacija nalazi uz znatajne saobracajnice i da je stambeno podrutje
vete gustine stanovanja u centralnim dielovima naselja, odnosno urbanim centrima.

Posto se radi o velikim ubenistickim parcelama u istom Bloku, a PUP-om nije
ogranitena spratnost objekata predlazemo povecanje spratnosti objekata na P+5,

Pri_ tome smo imali u vidu i vas odgovor na primjedbu iz prethodne javne rasprave gdje
ste istakli da ste imali stav prema smjernicama PUP-a kao i mi.

Ukoliko smatrate da je potrebno neko pojasnjenje stojimo vam na raspolaganju.

U prilogu: LN 7051

ODGOVOR:
Primedba se ne prihvata.
« Na predmetnim parcelama su zadati makslimalni parametri gradnje za
planiranu namenu a u skladu sa PUP-om i planskim resenjem na nivou
&itavopg zahvata plana.
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PODNOSILAC PRIMEDBE: Vujosevi¢ Vukica (zastupnik adv.
Dragoljub Bukanovi¢)
PRIMEDBA: K.p.br. 3692/1, UP Ad.11A4.2
-
VujoSevié Vukica je viasnica nepokretnosti evidentirane u listu nepokretno: 149 KO

Podgorica ll, katastarske parcele br.3692/1, u obima prava svojine 1/1.

Nacrtom DUP-a “Zabjelo 8", na ovoj kat.parceli predvidena su dva objekta, i to UP A4.1,
bruto povrSine P=912.71m2, i UP A4.2, bruto povrsine P=952,32m2, spratnosti P+4.

Ovim putem podnosimo prigovor na prednji nacrt DUP-a, i to iz sledecih razloga.

Imajuéi u vidu da katparcela br.3692/1, evidentirana u listu nepokretnosti br.6049 KO
Podgorica I1l, pripada zoni A, te kako nacrtom nije predvideno potkovlje, to podnosimo
prigovor u tom dijelu, i smatramo da bi trebalo povecati spratnost sa P+4 na P+4+Pk,

Takode, istitemo i da bi trebalo izmjestiti dalekovod sa ove katparcele, jer zbog pozicije
istog, ne postoji moguénost da se viasnik predmetne nepokretnosti raspolaze istom u
punom kapacitetu.

ODGOVOR: )
|,"me‘:hﬂzs: m::::: Urbanisti¢ke parcele su dati maksimalni parametri
gradnje. Spratnost je zadata na nivou Eitavog bloka i kao takva se
zadrzava. )
« Planom je veé predvideno izmestanje dalekovod, a realizacija planskog
resenja nije predmet plana.
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PODNOSILAC PRIMEDBE: ljko Misurovié

PRIMEDBA: k.p.br. 3724/1i 3724/4, UP G2.9
Vlasnik sam parcela 3724/1 i 3724/4 u zahvatu DUP-a Zabjelo 8, koje formiraju urbanistiéku
parcelu UP G2.9. Na toj parceli nacrtom DUP-a predvidena je gradnja stambeno-poslovnog
objekta spartnosti P+3. Misljenja sam da je ta spratnost nepravedno mala, ali svjestan da je to
trenutno standard za potez plana duZ Ulice Vojislavljevi¢a. Stoga, molim da se na UP G2.9

povecaju parametri gradnie.

‘ODGOVOR:

Primedba se ne prihvata.
« Na predmetnoj Urbanistickoj parceli planom su predvideni maksimalni

parametri gradnje a koji podrzavaju i zadatu spratnost.
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PODNOSILAC PRIMEDBE: Zeljko i Ljubomir Misurovi¢

PRIMEDBA: K.p.br. 3742/1, UP F2.49, F2.45,
F2.47, F2.50, F2.52, F2.55 | F3-Z.1

Suvlasnici smo parcele 3742/1, u zahvatu DUP-a Zabjelo 8, na kojoj je predvidena izgradnja vide
slobodno-stojecin stambeno-poslovnih objekata. Na predvidena rieSenje na ovoj katastarskoj
parceli imamo sljedece primjedbe:

1. Nadijelu parcele 3742/1, tj. na UP F2.49 predviden je objekat elektroenergetske
infrastrukture (trafostanica). Nejasno je zaito je na naoj parceli planirana trafostanica,
buduéi da ista ve¢ postoji na svega par metara razdaljine na katastarskoj parceli
3743/30. Moguce da je posrijedi greska, budui da je i na listu Analiza postojeceg stanja
(elektroenergetska infrastruktura) trafostanica predstavljena kao da se nalazi na nasoj
parceli §to je suprotno stvarnom stanju na terenu, kao éto se vidi na satelitskom snimku
sa Geoportala Uprave za nekretnine Crne Gore, koji dostavljam ispod.

Molimo da se sporna trafostanica ukloni sa nase parcele. Ukoliko ista mora da bude
nagoj parceli, molimo da se ona locira uz obod parcele, uz neku saobracajnicu, kako se
ne bi gubilo zemljiste 2a njen pristupni put. Eventualno, ukoliko je to moguce, uinitije
sastavnim dijelom nekog od planiranih objekata na nasoj parceli.

2. Na urbanisti¢kim parcelama UP F2.45, F2.47, F2.50, F2.52 i F2.55 planirano je pet
slobodno-stojecih stambeno-poslovnih objekata. Postoji li mogucnost da ti obiekti budu

gradeni u nizu, u vidu lamela, buduéi su sve urbanisticke parcele nase viasnistvo. Na
slican natin je nasa parcela bila tretirana prethodnim planskim rjesenjem.

3. Nagore pomenutim urbanisti¢kim parcelama predvidena je spatnost objekata P+2.
Molimo da se spratnost poveca na P+3, kako je bilo predvideno prethodnim planskim
riesenjem.

4. Radi ostvarenja kontiniteta Ulice Romanovih, predvidena saobracajnica cijepa nasu
parcelu, ostavljajuci sa druge strane ulice UP F3-2.1 kao povrisinu opite namjene, zelenu

povrSinu. Imajuci u vidu da je rije¢ parceli od 640,77 m?, molimo da se na istoj ucrta objekat.

U prilogu: snimak Geoportala
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Primedba se delimi¢no prihvata.
« Polozaj postojece trafostanice je korigovan u skladu sa snimkom
prilozenim uz primedbu.
« U Predlogu plana izvréena je korekcija u smislu ostavljanja moguénosti
da se objekti mogu postaviti i u nizu uz saglasnost suseda.
« Na predmetnim urbanistickim parcelama zadati su maksimalni
parametri za blok u okviru koga se nalaze.
« Predmetna parcela F3-Z.1 je neuslovna za gradnju i planirana je kao
zelena povriina.

PRIMEDBA BR. 22 — zavedeno br. 08- od 31.01.2018. god. DOPUNA
PRIMEDBE BR.9

PODNOSILAC PRIMEDBE Kusovié Zeljko, Vugevié Ljilja,
Kusovac Nikola, Kusovac Zoran

PRIMEDBA: k.p.br. 3700,3701,3702, UP C1.14,
C1.15, C1.16, C1.17, C1.30 i C1.31

Ovim putem obracamo vam se sa dopunom zahijeva evidentiranog od strane Sekretariata za planiranie |
uredenje prostora (broj: 08-D1-350-29/2018, dana: 29.01.2018.godine) a tice se tacke c.) pomentog.

U slucaju da planom nife moguce realizovati zahtiev pod tackom c.) prethodnog dopisa (moguénost
izgradnie objekata u nizu ili dvojnih objekata za predmetne urbanistcke parcele UPCT.15, UPCT.16,
UPC1.17, UPC1.30 i UPC1.31), molimo vas da se u konaénom riesenju ovog planskog dokumenta
susjedne urbanisticke parcele C1.15 | C1.16 ukrupne u jednu urbanisticku parcelu, kao da se i od UPC1.17
i UPG1.30 formira takodje jedna urbanistcka parcela. Raziog podnosenja dopune zahieva je zajednicki
interes svih suviasnika katastarskih parcela br. 3701 i 3702 KO Podgorica ll. Shodno tome, umjesto Getir
urbanistcke parcele, postojale bi dvile.

ODGOVOR:
Primedba se prihvata.
« U Predlogu plana moguée je izvrsi korekciju u skladu sa zahtevom a
imajuéi u vidu i zahtev koji je dat uz primedbu br.9
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DOPUNA PRIMEDBE BR.9

PODNOSILAC PRIMEDBE Zarko Buri¢
PRIMEDBA: k.p.br. 3569/3,3569/14,3569/15,
UP B21

Uvidom u Nacrt Detaljnog urbanistickog plana ,Zabjelo 8* u Podgorici, koji je trenutno

na Javnoj raspravi, konstatovano je sljedece:
Vlasnici smo katastarskih parcela 2569/3, 2569/14 i 3569/15 KO Podgorica IIl

Na dijelovima navedenih katastarskih parcela Nacrtom DUP-a je formirana
urbanistitka parcela UP B2.1, sa planiranim urbanistitkim parametrima indeks

zauzetosti od 0.5 i indeks izgradjenosti od 2.5
Kroz planiranu  urbanisticku parcelu rezervisan je prostor - koridor za
dalekovod. Takode, na terenu je ve¢ izveden dalekovod koji je u finkcij

Imajuéi u vidu da isto predstavija problem za realizaciju planom predvidenih objekata,
molimo Vas da Predlogom DUP-a, planirate izmijestanje dalekovoda i koridora

planiranog

ODGOVOR:
Primedba se prihvata.
« Planom je predvideno uklanjanje predmetnog dalekovoda. Realizaciji je

moguée pristupiti odmah po donosenju plana.



 [image: image30.png]PRIMEDBA BR. 24 — zavedeno br. 08-350/18-75 od 02.02.2018. god.
DOPUNA PRIMEDBE BR.9

PODNOSILAC PRIMEDBE Ivica Uzelac
PRIMEDBA: k.p.br. 5022/5 i 5022/8,
UP H2.77

Po treci put vam se obracam kako biste udovoljli mojim potrebama. Naime, viasnik sam Kat.
parcela 5022/5 i 5022/8 koje se nalaze u kvartu H, blok 2, u zahvatu DUP-a “Zabjelo 8", na
kojima je planirana urb. parcela UP H 2.77.

Prema vasem planskom rjesenju, na pomenutoj parceli predvidena je rekonstrukeija objekta. S
obzirom da se eksproprijacijom Steti i umanjuje parcela, smatram da sam na taj nain doveden u
neravnopravan poloaj u odnosu na druge, jer pored umanjenja parcele dolazi do umanjenja
povrsine | spratnosti objekta. Napominjem da na umanjenoj urbanisti¢koj parceli ne
prekoraéujem zadati indeks zauzetosti od 0,70, koji je definisan na susjednim parcelama, kao ni
indeks izgradenosti od 2.00.

DOPUNA PRIMEDBE:

IZDAJE SE UZELAC IVANU iz Podgorice gradjevinska dozvola za poslovni objekat, ukupne
korisne povrsine 171,35m2, spratnosti: prizemije ( P), na urbanistickoj parceli broj 441, na
podrucju Detaljnog urbanistitkog plana "Zabjelo 8 — Blok 3« u Podgorici, u_svemu prema
projektu na koji je data saglasnost od strane ovog Sekretarijata broj Up.08-361/05-938 od
18.08.2005 godine, koji &ine sastavni dio ovog riedenja

Tzvodjenje radova moZe se ustupiti preduzecu registrovanom za visenje djelatnosti u koju
spada gradjenje investicionin objekata.

Investitor je dufan da plati naknadu za devastirani prostor | dodatno opterecenje
infrastrukture , shodno RjeSenju broj Up.08-361/05-938 od 01.09.2005. godine.

prifikom izvodjenja radova na objektu investitor je dufan pridriavati se projekta i
gradjevinsko tehnickih propisa.

Ovo odobrenje prestaje da va2i ukoliko se s3 fzvodenjem radova na objektu ne otpodne u
roku od Sest (6) mjeseci od dana prijema ovog reSenja.

Nakon zavidetka radova na objektu , investitor je dulan obratiti se ovom Sekretarijatu
zahtievom za pribavlianie odobrenta za upotrebu objekata.

ODGOVOR:

Primedba se ne prihvata.

« Predmetna urbanisti¢ka parcela ima povrsinu manju od planom zadate
minimalne povrsine (400m?) pa se na njoj prema uslovima datim u planu



 [image: image31.png]zadrzava postojeée stanje uz moguénost intervencija u smislu tekuéeg
odrzavanja.
Takode u planu je zadat uslov :
« Ukoliko se postojeCi objekat rusi na parcelama manjim od 400m? novi se
moze gradti po sledecim parametrima gradn)
~maksimalna spratnost P+1 uz moguénost izaradnje suterenske odnosno
Dodrumske efaze
-~maksimalni indeks zauzetosti 0.3

- maksimalni indeks izgradenosti 0.6

PRIMEDBA BR. 25 — zavedeno br. 08-350/18-76 od 02.02.2018. god.

PODNOSILAC PRIMEDBE Mihailo Jovetié¢
PRIMEDBA: k.p.br. 197/1i197/2,
UP H1.6

Na osnovu uvida u nacrt DUP Zabjelo 8, obraéam vam se sa
ZAHTJEVOM

da izvrsite razdvajanje urbanisti¢ke parcele UP 1.6 na dvije urbanisticke parcele shodno
individualnom vlasnistvu i granicama katastarskih parcela 197/11197/2.

Obrazlozenje:
Urbanistitka parcela UP 1.6 obuhvata dvije katastarske parcele 197/1 i 197/2 koje su u
vlasnistvu razlicitih lica. Katastarska parcela 197/1 je u mom vasnistvu i shodno tome ona
treba da Gini posebnu urbanistiku parcelu.

Obratamo se sa zahtjevom da se navedena katastarska parcela definise kao posebna
urbanistiéka parcela imajuéi u vidu da ista nema povezanosti sa drugom katastarskom
parcelom u viasnistvu drugog lica i da ne moZe sa njom predstavljati jedinstvenu
urbanisticku parcelu.

‘ODGOVOR:
Primedba se prihvata.

U Predlogu plana izvrSena je korekcija u skiadu sa zahtevom




 [image: image32.png]PRIMEDBA BR. 26 — zavedeno br. 08-350/18-77 od 02.02.2018. god.

PODNOSILAC PRIMEDBE Ivan Joveti¢, MSI INVEST doo
PRIMEDBA: k.p.br. 197/1i197/2,
UP H1.6

Na osnovu uvida u nacrt DUP Zabjelo 8, obracamo vam se sa
ZAHTJEVOM

da izvrite razdvajanje urbanistitke parcele UP 1.6 na dvije urbanistitke parcele shodno
individualnom vlasnistvu i granicama katastarskih parcela 197/1i197/2.

Obrazlozenje:
Urbanistitka parcela UP 1.6 obuhvata dvije katastarske parcele 197/1 i 197/2 koje su u
Viasniétvu razlicitih lica. Katastarska parcela 197/1 je u viasnistvu Mihaila Jovetica iz
Podgorice i ona treba da ¢ini posebnu urbanistiku parcelu,

Obracamo se sa zahtjevom da se navedena katastarska parcela definiSe kao posebna
urbanistitka parcela imajuéi u vidu da ista nema povezanosti sa drugom katastarskom
parcelom u vlasnistvu drugog lica i da ne moZe sa njom predstavljati jedinstvenu
urbanisticku parcelu.

ODGOVOR:
Primedba se prihvata.
U Predlogu plana izvrSena je korekcija u skiadu sa zahtevom

PRIMEDBA BR. 27 — zavedeno br. 08-350/18-64 od 01.02.2018. god.

PODNOSILAC PRIMEDBE PLC MORACA AD
PRIMEDBA:

Postovani,

uvidom u Odluku o izradi izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiékog plana , Zabjelo 8" u
Podgorici broj 031/14 2113 od 21.03.2014.godine | granice zahvata koje su definisane
ovom Odlukom, kao i uvidom u Nacrt Detaljnog urbanisti¢kog plana , Zabjelo 8"
stavljenim na javnu raspravu 18. januara 2018. godine, uogava se da granice zahvata
definisane Odlukom nisu u skladu sa Nacrtom.

Naime, do razliéite granice zahvata je doslo u dijelu prema "Titexu”, gdje se
prediozenim Nacrtom Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zabjelo 8" obuhvaéena veta
po u odnosu na granice iz Odluke, na racun zemljiéta koje je u viasnistvu "PLC
Moraga" AD Podgorica.




 [image: image33.png]Takode, nakon uvida u Odiuku o izradi Detaljnog urbanistickog plana "Titex' u
Podgorici broj 031/16 -3305 od 11.05.2016. godine, granice Plana definisane ovom
odlukom, kao i uvidom u Nacrt Detaljnog urbanistickog plana "Titex", jasno je da je u
kontaktnom dijelu Nacrta DUP-a "Zabjelo 8" i Nacrta DUP-s "Titex", u zoni Ulice
Ksenije Cicvarié, doslo do neusaglasavanja i preklapanja granica zahvata plana,
0g rjesavanja komunalne i saobracajne infrastrukture, ali i razliéite namjene
ih parcela. Nacrtom DUP-a ,,Titex" prostor bivse fabrike je tretiran kroz dvije
e parcele za koje je zbog atraktivnosti u urbanoj sredini previdena konkursna
urbanisticka razrada, dok obradiva¢ Nacrta DUP-a "Zabjelo 8" na dijelu ovih parcela,
planira stanovanje malih gustina.

Napominjemo da je obradiva& Nacrta DUP-a "Zabjelo 8", u suprotnosti sa Odlukom o
izradi i definisanim granicama zahvata plana, urbanisticki tretirao zemljiste koje je u
viasniétvu "PLC Maraga” AD Podgorica, a koje je predmet Nacrta DUP-a "Titex" U
skladu sa navedenim, zahtjevamo da obradivac Nacrta DUP-a "Zabjelo 8" izuzme iz
plana zemljiste koje je u viasnistvu "PLC Maraga" AD Podgorica, kao i planiranu
saobracajnicu (Ulica broj 6, graficki prilog "Plan saobracaja, regulacile i nivelacije — list
broj 2).

U prilogu: Skica polozaja predioga novog
zahvata dela plana DUP-a Titex sa
koordinatama det. tagaka za UP209 i
UP210, LN 3,6269, 6618, 6871, 7624, 6270

ODGOVOR:
Primedba se prihvata
« Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma svojim misljenjem ukazalo je da
je potrebno iz plana izuzeti deo koji se preklapa sa Nacrtom Detaljnog
urbanistickog plana , Titex* a $to je u Predlogu plana i uradeno.

PRIMEDBA BR. 28 — zavedeno br. 08-350/18-62 od 01.02.2018. god.

PODNOSILAC PRIMEDBE Rabrenovi¢ Nikola

PRIMEDBA: kp.br.5008/1,5008/2 i 5008/3, UP
H2.24, H2.25 H2.26



 [image: image34.png]Uvidom u Nacrt Detaljnog urbanistiékog plana ,Zabjelo 8* u Podgorici, kojije trenutno
na J-vno: raspravi, konstatovano je sliedece:

Viasnik sam katastarskih parcela 5008/1, 5008/2 i 5008/3 KO Podgorica Il),
Od dijelova navedenin katastarskih parcela Nacrtom DUP-a su formirahe
urbanistitke parcele UP H224, UP H2.25 | UP H2.26, sa planiranim
urbanistitkim parametrima indeks zauzetosti od 0.3 i indeks izgradjenosti od
09.

Planirane urbanisticke parcele su znatno manje u odnosu na katastarske
parcele jer je saobacajno rieSenje u planskom dokumentu zauzelo veliki dio
katastarskih parcela.

Obzirom na to da se radi o stambenom naselju u kome je frekvencija
saobra¢aja mnogo mala, molim vas da preispitate sacbracajno riegenje na
netin da planirana saobracajnica koja je relativno kratka i siuZi kao pristupna
saobracajnica samo za nekoliko urbanistickih parcela sa slijepim zavréetkom,
suzi koridor na optimalnin 5 m sa jednostranim trotoarom od 1 m.

Takode, obzirom da bi u tom slutaju doslo do izmjene u urbanistikim
perametrima za navedene urbanistitke parcele, molim vas da na istim
povecate zadate urbanisticke parametre koji se odnose na indeks zauzetost,
indeks izgradenosti | planirane spratnosti objekata. Ovo posebno imajutu u
Vidu 8o na terenu je ve¢ izvedeno dosta objekata vecih spratnosti | gabarita u
©odnosu na planirane indekse ovim DUP-om.

Imajuéi u vidu da su planirane urhanistitke parcele jedno viasnigtvo, molim
Vas da predvidite moguénost udruivanja urbanistickih parcela.

U prilogu vam dostavijam List nepokretnosti za navedene katastarske parcele.

ODGOVOR:
Primedba se ne prihvata.

U korekciji plana koja je izlozena na ponovljenom javnom uvidu ve¢ je
ugradena izmena koja je izvrSena po prethodno prispeloj primedbi koja je
ista kao primedba 28.



 [image: image35.png]PRIMEDBA BR. 29 - zavedeno br.

PODNOSILAC PRIMEDBE Konatar Zoran
PRIMEDBA: kp.br.3716/6,3714/13 i 3715/3,
UP D3.6

Vlasnik sam katastarskih parcela broj 3716/6, 3714/13 i 3715/3 u
zahvatu detaljnog urbanistickog plana Zabjlo 8 prema nactrtu
plana od ovih prcela je planirana urbnisticka parcela UPD 3.6 .

Molim Vas da se za ovu urbanistitku UPD 3.6 povecate spratnost
sa P +1 da P+2 kao i povecate planirani indeks zauzetosti sa 0.25
na 0.3 i indeks izgradenosti sa 0.5 na 0.9. Ukoliko se ne
dozvoljeva povecanje spratnosti indeksa zauzetosti i izgradenosti
onda traZim da se od urbanistitke parcele UPD 3.6 formiraju dvije
urbanisticke parcele tako $to bi jednu urbanisticku parcelu
sacinjavale katastarske parcele 3714/13 i katastarska parcela
3715/3 a drugu urbanisti¢ku parcelu bi &inila katastarska parcela
broj 3716/6.
ODGOVOR:
Primedba se ne prihvata.
« Na predmetnoj Urbanisti¢koj parceli zadati su maksimalni parametri u
skladu sa blokom u okviru koga se nalazi. Podela parcele nije moguéa
jer njena povrsina to ne dozvoljava, naime podelom bi se formirale dve

parcele manja od 400m’ a planom je zadata minimalna novoformirana
parcela od 400m?.




 [image: image36.png]PRIMEDBA BR. 30 — zavedeno br. 08-350/18-107 od 07.02.2018. god.
PODNOSILAC PRIMEDBE Celebi¢ Marjan, Celebié Srecko

PRIMEDBA: kp.br.3703/2, UP C1.23i C1.24

S obzirom da je u toku izrada plana za DUP , Zabjelo 8" Zelimo da Vas obavijestimo da
smo viasnici katastarske parcele br.3703/2 KO Podgorica lll (UP C1.23 1 UP C1.24).

Iz tih razloga kao zainteresovana lica, ovim zahtjevom Vam se obra¢amo sa molbom
da nam omogucite povecanje spratnosti P+5.

Navedeno poveanje spratnosti smatramo da je opravdano iz razioga gubitka
ekonomskog interesa jer nacrtom nove saobracajnice eksproprise nam se 1000 m2 na
nasem placu, &ime se plac cijepa po sredini, a smatramo da predvidena saobracajnica
je mogla da se doda nacrtom na postojecu, a ne kao nova na ,ulicu bez znagaja", fj.
na slijiepu ulicu.

Molimo Vas da sagledate moguénost premijestanja planirane saobracajnice, &ime biste
i nama kao vlasnicima omoguéii da ne gubimo ekonomski interes za predemtnu
parcelu kao i korisniku ekspropriacije smanjii naknade za eksproprisanu vrijednosti
nepokretnosti.

Zelimo da naglasimo da ukoliko nije moguce povecanje spratnosti P+5, a smatramo da
kao obradjivaé plana sagledavate sve buduce interese ovog dijela grada, | da trazeno
povecanje, spratnosti ne predstavija veliki problem vizuelnog izgleda, bili bismo
zahvalni i ukoliko omogucite povecanje od P+4.

Napominjemo da su nam prilike ovog dijela grada poznate i Zelimo da naglasimo da
Vasim planom biste doprinijeli da jedno neizgradeno zemljiste postane urbani dio
Podogrice.

U prilogu Var dostavljam nacrt moje parcele i prepis lica nepokretnosti br 6476 KO
Podogrica Ill.

ODGOVOR:
Primedba se ne prihvata.

« U planu su zadati maksimalni parametri gradnje za namenu u okviru
icka parcela nalazi a $to podrzava | zadatu

« Deo primedbe koji se odnosi na planiranu saobraéajnicu koja preseca
Kat. parcelu 3703/2 se ne prihvata jer ova saobraéajnica predstavija
popreénu vezu UL Ksenije Cicvari¢ i Iva Vizina. Korekcije predmetne
saobraéajnice su ve¢ vriene u prethodno prispelim primedbama, ali
svakako nije moguée njeno ukidanje.




 [image: image37.png]PRIMEDBA BR. 31 — zavedeno br. 08-350/18-114 od 12.02.2018. god.
PODNOSILAC PRIMEDBE Bukanovi¢ Zorica

PRIMEDBA: kp.br.197/1, UP H1.6

Moj Klijent je vlasnik kat. parcele br. 197/1 (urbanistitka UPH 1.6) na kofoj je, u skladu sa'
gradevinskom dozvolom, izgradio poslovni objekat - hotel sa restoranskim djelom.

Imajuéi u vidu namjenu objekta, moj kifjent smatra da je neophodno sa planirane saobracajnice,
oznatene kat. parcelom br. 184, dozvoliti moguénost interne saobratajnice Sirine 4m, koja bi
prolazila preko kat. parcele br. 197/2, na kojoj nije planiran objekat, i to na natin kako je to
prikazano na skici koju Vam dostavljam u prilog ( oznateno markerom).

Prihvatanje ove primjedbe - zahtjeva, bilo bi u interesu ne samo mog klijenta ve¢ i ostalih korisnika
ovog prostora u zahvatu ovog plana jer se radi o posiovnim objektima

U prilogu: Punomogje |

kica predioga iz zahteva

ODGOVOR:
Primedba se prihvata.
U Predlogu plana izvrSena je korekcija u skiadu sa zahtevom

PRIMEDBA BR. 32 — zavedeno br. 08-350/18-135 od 15.02.2018. god.
PODNOSILAC PRIMEDBE Svrzié Mirko

PRIMEDBA: kp.br.3742/13, UP F3.15

Obracam se sa ovim zahtjevom da mi za urbanisticku parcelu
oznake F3.15 u zahvatu navedenog plana uklopite objekte po
listu nepokretnosti broj 6043 — prepis KO Podgorica Ill, jer je iz
Nacrta istog razlika samo u 8m2.

U prilogu: LN 6043, Izvod iz Nacrta plana
ODGOVOR:
Primedba se prihvata.

« U Predlogu plana je izvrsena korekcija u skiadu sa zahtevom i bice
uklopljeni objekti po listu nepokretnosti.



 [image: image38.png]PRIMEDBA BR. 33 — zavedeno br. 08-350/18-172 od 22.03.2018. god.
PODNOSILAC PRIMEDBE Kekovié Svetozar

PRIMEDBA: kp.br.3747/5, UP E3.7

Planirano je da izgradnja buduce saobracajnice zauzima dio parcele 3747/5, &iji sam ja
viasnik. Na ovoj parceli je izgradena septiéka jama za potrebe postojeteg stambenog
objekta koja bi izgradnjom saobracajnice bila ugrozena. Trazim da se buduta
saobracajnica planira objektivnije, a ne samo na Stetu mene i moje porodice.

ODGOVOR:
Primedba se ne prihvata.

« Trasa buduée prosirene saobracajnice (Ulica br. 10) je planirana tako da
zauzima priblizno jednake delove predmetne kat. parcele br. 3747/5 i
naspramne kat. parcele br. 3747/6. Takode Je regulacija saobracajnice
podjednako udaljena od objekata na pomenutim katastarskim
parcelama, $to govori o realnosti i opravdanosti trase Ulice br. 10.
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