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GLAVNI GRAD-PODGORICA
GRADONACELNIK

Broj: 01-033/18-662//
Podgorica, 22.08.2018. godine

PREDSJEDNIKU SKUPSTINE GLAVNOG GRADA-PODGORICE

PODGORICA

Shodno danu 72 Statuta Glavnog grada (,Sluzbeni list RCG-opstinski
propisi®, broj 28/06 i _Sluzbeni list CG-opétinski propisi®, broj 39/10, 18/12,
038/17), u prilogu Vam dostavljam Predlog odluke o dono$enju Detaljnog
urbanistitkog plana ,Tolo$i 1¢ u Podgorici, radi stavljanja u proceduru
Skupétine Glavnog grada-Podgorice.

Za predstavnika predlagaca koji e ulestvovati u radu Skupstine i
njenih radnih tijela prilikom razmartanja ovog materijala, odreduje se: Oliver
Markovié, sekretar Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora i zatitu
Yivotne sredine.

GRADONACELNIK,





Na osnovu člana 47 i 49 Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), a u vezi sa članom 217 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", broj 64/17) i člana 48 Statuta Glavnog grada ("Službeni list RCG - opštinski propisi", broj 28/06 i "Službeni list Crne Gore - opštinski propisi", br. 39/10, 18/12 i 38/17), Skupština Glavnog grada-Podgorice, na sjednici održanoj dana __________ 2018. godine, donijela je -
ODLUKU

o donošenju Detaljnog urbanističkog plana „Tološi 1“ u Podgorici 
Član 1
DONOSI SE Detaljni urbanistički plan „Tološi 1“ u Podgorici. (u daljem tekstu: Plan).

Član 2
Planom je obuhvaćeno područje površine 22,30 ha. Prostor u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana "Tološi 1” sa zapadne strane ograničen je Ulicom Boška Buhe, sa sjeverne strane Ulicom Budvanskom, sa istočne Ulicom Vlada Ćetkovića, dok se na jugu prostor zahvata graniči sa prostorom Sadina.
Koordinate prelomnih tačaka granice zahvata Plana su sljedeće:

                               [image: image2.jpg]sl v ol ;
1 6601822.8400 4701383.2200 i 6601693.0000 4701873.0000
2 6601787.0200 4701269.5500 8 6601876.5300 4701774.6400
3 6601769.6200 4701214.3300 9 6601958.3300 4701721.4400
4 6601717.0000 4701238.0000 10 6601923.0300 4701633.3300
5 6601685.0000 4701153.0000 11 6601892.4900 4701557.0800
6 6601366.0000 4701320.0000 12 6601860.3700 4701476.9100






Član 3
Namjena prostora u zahvatu planskog dokumenta podijeljena je na površine za: stanovanje male gustine, mješovitu namjenu, centralne djelatnosti, pejzažno uređenje javne namjene, saobraćajnu i ostalu infrastrukturu.
Član 4
Elaborat Plana sadrži tekstualni i grafički dio.
Član 5
Prostor zahvata Plana uređivaće se prema uslovima propisanim Elaboratom Plana.
Član 6
Plan se donose za period do donošenja izmjena i dopuna ili plana generalne regulacije.
Član 7
O sprovođenju Plana staraće se organi lokalne i državne uprave, koji su nadležni za poslove planiranja i uređenja prostora i zaštitu životne sredine.

Član 8
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u „Službenom listu Crne Gore - opštinski propisi“.

Broj 02-030/18-______
Podgorica, _________ 2018. godine

SKUPŠTINA GLAVNOG GRADA PODGORICE

                      

PREDSJEDNIK SKUPŠTINE,

                                 

dr Đorđe Suhih
Detaljni urbanitički plan „TOLOŠI 1“
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O b r a z l o ž e nj e

Pravni osnov za donošenje Odluke o donošenju Detaljnog urbanističkog plana „Tološi 1“ u Podgorici, sadržan je u odredbama člana 217. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017) kojim je propisano: „Planski dokumenti čija je izrada i donošenje započeta do dana stupanja na snagu ovog zakona donijeće se u roku od devet mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona, u skladu sa zakonom po kojem je postupak započet“ i članova 47 i 49. Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Službeni list Crne Gore“, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14)  kojim je propisano da lokalni planski dokument donosi Skupština lokalne samouprave, da Odluka o donošenju planskog dokumenta sadrži: granice područja koje zahvata; vrijeme za koje se donosi, globalni sadržaj i odredbe od značaja za implementaciju planskog dokumenta, komunalno opremanje građevinskog zemljišta i dr.

Gradonačelnik Glavnog grada Podgorica je dana 27. aprila 2016. godine  donio Odluku o izradi izmjena i dopuna Detaljnog urbanističkog plana „Tološi 1“ u Podgorici (br. 01-031/16-2973). Sastavni dio Odluke predstavlja Programski zadatak Plana i Odluka o nepreduzimanju izrade Izvještaja o strateškoj procjeni uticaja na životnu sredinu (broj 08-350/16-209 od 26. april 2016. godine).
Izrada Plana ustupljena je konzorcijumu preduzeća „Winsoft“ d.o.o. i „CAU - Centar za arhitekturu i urbanizam“ d.o.o., Odlukom o ustupanju br: 01-031/16-7692 od 25. oktobra 2016. godine. 

Shodno konačnoj odluci ustavnog suda, Gradonačelnik Glavnog grada Podgorica je donio Odluku o izmjeni Odluke o izradi izmjena i dopuna Detaljnog urbanističkog plana „Tološi 1“ (br.01-031/17-6501 od 14. septembra 2017. godine), kojom se u naslovu i tekstu Odluke i Programskom zadatku brišu riječi „izmjene i dopune“.
Finansijska sredstva za izradu Plana obezbijeđena su od strane podnosioca inicijative.

Obrađivač je dostavio Nacrt Plana, a nakon pribavljenog mišljenja preduzeća „Vodovod i kanalizacija“ d.o.o., Nacrt je upućen na mišljenje u Ministarstvo održivog razvoja i turizma, koje se 26. januara 2018. godine (br: 104-2356/18-2017) u zaključku akta mišljenja izjasnilo da se plan može uputiti na javnu raspravu, a da je sve primjedbe neophodno ugraditi u Predlog plana.
Nacrt planskog dokumenta utvrđen je Odlukom o utvrđivanju br. 01-031/18-820 od 31. januara 2018. godine i stavljen na javnu raspravu  u trajanju od 15 dana, počev od 2. do 17. februara 2018. godine. Javna rasprava sprovedena je u prostorijama Sekretarijata za planiranje i uređenje prostora i zaštitu životne sredine, gdje je nacrt stavljen na uvid svim zainteresovanim građanima. Centralna javna rasprava održana je 9. februara 2018. godine u multimedijalnoj sali u zgradi Skupštine Glavnog grada Podgorice. Tumačenja i druge informacije u vezi sa planiranim sadržajima davala su stručna lica Sekretarijata za paniranje i uređenje prostora i zaštitu životne sredine. Predlog Plana je utvrđen od strane Gradonačelnika 16. marta 2018. godine i isti je dostavljen Ministarstvu održivog razvoja i turizma na saglasnost. 
Ministarstvo održivog razvoja i turizma je 5. aprila 2018. godine dalo saglasnost na Predlog Detaljnog urbanističkog plana „Tološi 1“ (akt broj: 104-1196/8). 
*         *         *

Prostor u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana "Tološi 1” ograničen je sa zapadne strane Ulicom Boška Buhe, sa sjeverne strane Ulicom Budvanskom,  sa istočne strane Ulicom Vlada Ćetkovića, a sa južne strane prostorom Sadina. Površina zahvata planskog dokumenta iznosi 22,30 ha.
Planirane namjene površina za prostor DUP-a "Tološi 1" su: površine za stanovanje manje gustine, površine za mješovitu namjenu, površine za pejzažno uređenje, površine saobraćajne i ostrale infrastrukture.

Površine za stanovanje male gustine - Na parcelama od UP1 do UP170, UP172 do UP233, UP258 do UP262 i od UP265 do UP329 (takođe UP332 i UP333) planirana je izgradnja individualnih stambenih objekata. Maksimalna planirana bruto građevinska površina ovih objekata je 500m2, a u njima se mogu nalaziti maksimalno 4 stambene jedinice. Ukoliko je za određenu urbanističku parcelu maksimalna dozvoljena BRGP preko 500m2, na toj urbanističkoj parceli se u skladu sa datim urbanističkim parametrima može graditi objekat kolektivnog stanovanja. Na urbanističkim parcelama u zahvatu ove namjene maksimalni dozvoljeni urbanistički parametri su: spratnost P+1+Pk (prizemlje, sprat i potkrovlje), indeks zauzetosti 0,40 i indeks izgrađenosti 0,85. Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaža koje ne smiju nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00 m. 
Površine za mješovite namjene - Na urbanističkim parcelama od UP234 do UP257 kao i na urbanističkoj parceli UP264 planirana je izgradnja objekata mješovite namjene, koje su predviđene za stanovanje i za druge namjene koje ne predstavljaju značajnu smetnju stanovanju od kojih ni jedna nije preovlađujuća. Na ovim urbanističkim parcelama maksimalni dozvoljeni urbanistički parametri su: spratnost S+P+2, indeks zauzetosti 0,40 i indeks izgrađenosti 1,20. Poslovanje se može organizovati samo u prizemlju ili u prizemlju i na prvom spratu. Planirani objekat može podijeliti i po vertikali na stanovanje i poslovanje, a može biti i samo poslovni.
Površine za centralne djelatnosti - Jedina urbanistička parcela u zahvatu ove namjene je UP171, za koju je predviđena nadgradnja postojećeg objekta. Postojeći tj. planirani objekat je predviđen kao komercijalni objekat za potrebe opsluživanja stanovnika bloka i kontaktnih zona. Na ovim urbanističkim parcelama maksimalni dozvoljeni urbanistički parametri su:  spratnost je Po+P+2, indeks zauzetosti 0,40 i indeks izgrađenosti 1,20.
Površine za pejzažno uređenje – Zelene površine u zahvatu ovog planskog dokumenta podijeljene su na: objekte pejzažne arhitekture ograničene namjene (zelenilo individualnih stambenih objekata, zelenilo poslovnih objekata i zelenilo administrativnih objekata); objekte pejzažne arhitekture specijalne namjene (zelenilo infrastrukturnih objekata) i objekte pejzažne arhitekture javne namjene (park-šume, park i zelenilo uz saobraćajnice).
	Površina zahvata plana
	Površina pod planiranim objektima
	 Ukupna BGP

objekata
	Index zauzetosti na nivou plana
	Index izgrađenosti na nivou plana

	22,30 ha
	57.308 m²
	95.293 m²
	0,26
	0,43


Na osnovu izloženog, predlaže se Skupštini Glavnog grada Podgorice da donese Odluku o donošenju Detaljnog urbanističkog plana „Tološi 1“ u Podgorici.
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Podgorica, 23. februar 2018. godine

1ZVJESTAY
O SPROVEDENOJ JAVNOJ RASPRAVI NACRTA
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
“TOLOSI 1"

Nacrt Detaljnog urbanistiékog plana ,Tolosi 1* u Podgorici utvrden je Odlukom o utvrdivanju br.
01-031/18-820, koju je donio Gradonacelnik Glavnog grada Podgorice 31. januara 2018. godine,
na osnovu miSljenja Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. 104-2356/18-2017. od 26. januara
2018. goidne, u &jem zakljusku se navodi: . Nacrt detaljnog urbanistiékog plana ,Tologi 1* moze
se uputiti na javnu raspravu, a sve primjedbe je neophodno ugradii u Prediog plana.* Navedenom
Odiukom Nacrt je stavljen na javnu raspravu u trajanju od 15 dana, potev od 2. do 17. februara
2018. godine.

U periodu trajanja javne rasprave uvid u Nacrt Plana mogao se izvrsiti u kancelarijama Sektora za
planiranje prostora u Sekretarijatu za planiranje i uredenje prostora i zasitu Zvotne sredine.
Takode, u toku javne rasprave svi zainteresovani subjekti su mogli dostaviti pisane sugestije i
primjedbe na e-mail adresu planiranje@pggrad.co.me. Javna rasprava je odr2ana u elektronskoj,
pisanoj i usmenoj formi.

Centralna javna rasprava Nacrta odrzana je u sali zgrade Skupstine Glavnog grada Podgorice
dana 9. februara 2018. godine sa podetkom u 12 dasova.

Centralnoj javnoj raspravi prisustvovali su predstavnici obradivaga Plana, preduzea ,Winsoft"
do.o. iz Podgorice, predstavnik Agencile za izgradnju i razvoj podgorice d.0.0., predstavnik
Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora i zasfitu Zivotne sredine, zainteresovani gradani i
predstavnik dnevnih novina ,Dan”.

U uvodnom izlaganju predstavnik Sekretarijata, Dijana Radevi¢, prisuine je upoznala sa
procedurom izrade ovog planskog dokumenta, fazama izrade istog kao i moguénostima utesta
svih zainteresovanih gradana u toku trajanja javne rasprave, nakon &ega je Marko Martinovié,
predstavnik Obradivaca Plana, u svom izlaganju detaljno upoznao prisutne sa planskim riesenjima
koja su predvidena Nacrtom Detaljnog urbanistickog plana ,Tologi 1°

Viastimir Ramovic je iskazao nezadovoljstvo planskim riesenjem za prostor u okviru svoje
Katastarske parcele. Osamdesetih godina je pribavio gradevinsku dozvolu za stambeni objekat i
platio naknadu za komunaino opremanje gradevinskog zemijdta, a aktuelnim planskim
dokumentom planirane su zanatajne promjene za prostor u njegovom viasniétvu (smanjena
urbanistiéka parcela itd.). Nakon $to je konstatovano da predmetna parcela nije u zahvatu DUP-a
,Tolosi 1" ve¢ DUP-a , Tolos 2 - dio®, Ramovié je uputen u Sekeratrijat za pribaljanje informacia i
eventualnin pravnih savjeta u vezi sa navedenim problemon.

Momir Prelevié, viasnik katastarske parcele 1897 KO Tolosi, koja je usla u zahvat urbanistitke
parcele 210, iskazao je nezadovoljstvo planiranom spratnoséu za navedenu urbanisticku parcelu.
Martinovié je obrazlozio da su urbanisticki parametr planirani u skiadu sa planskim dokumentom
vigeg reda, Prostmo-urbanistitkim planom Glavnog grada Podgorice | vazeéom regulativom i da
se ovo tesko moze promijeniti. Radevic je savjetovala da se priloZi pisana primjedba Sekretarijatu
tokom javne rasprave i da e obradivag razmotoriti zahtjeve navedene u njoj
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[image: image5.png]Ratimir Popovi¢ je pitao iz kojeg razioga planirana saobracajnica koja se nalazi uz urbanistitke
parcele 323 i 324, odnosno uz Katastarsku parcelu 1787, ima zakrivijenje u dijelu prema Ulici
Budvanskoj uz molbu da se ova trasa ispravi, kao §to je bila planirana prethodnim planskim
dokumentom.

Dejan Radonjié, viasnik katastarskih parcela 2168 i 2169, koje su usle u zahvat urbanistitke
parcele 65, raspitivao se o postupku legalizacije objekta koji s nalazi na navedenim katastarskim
parcelama. Odgovoreno mu je da je neophodno viasnicki kompletirati urbanistitku parcelu kako
se uslo u proceduru legalizacije. Da na urbanistickoj parceli nema objekta, u skladu sa novim
zakonom, moguce bi bilo graditi na dijelu urbanisticke parcele, s obzirom na to dio koji je potrebno
dokupiti_ne utice znatajno na funkcionalnost prostora unutar parcele i umanjenje planiranin
urbanistiekih parametara.

Dusana Raiteviéa je interesovalo iz kojeg razioga na povrsinama mjeSovite namjene nisu
planirani povoljniji urbanistiéki parametri (vece vrijednosti koeficiienata zauzetosti i izgradenosti)
za urbanistitke parcele u &jem zahvatu postoje objekti. Martinovié je obraloio da su vete
vijednosti planirane za urbanistiéke parcele za koje je dostaviien zahtjev, a sa namjerom da se
viasnicima zemljista ne namece teret planskim dokumentom, ukoliko ne postoji ambicia za
povecanjem kapaciteta postojecih objekata. Svakako Ge se postupiti po sliénim zahtievima koji
budu pristigli u toku javne rasprave, u skladu sa planom viseg reda, vazeéom regulativom i
pravilima struke.

Branku Bosnjak, odbornicu Skupstine Glavnog grada Podgorice, interesovalo je zato nile
ispostovana zakonska procedura koja podrazumijeva da objava javne rasprave mora biti
objavijena na intemet stranici Glavnog grada Podgorice, na $to se nadovezala i predstavnica
dnevnih novina ,Dan*, smatrajuci neprihvatiivim to da su iz dnevnog lista tek na dan centraine
javne rasprave ‘slucajno saznali za istu. Radevi¢ je obrazioZila da je zakonska procedura
ispostovana zato &to je javna rasprava blagovremeno objaviiena na intemet stranici nosioca
pripremnih poslova - Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine.
Shodno zakonu odiuka je objavijena i na intemet stranici Glavnog grada, 8to nije zakonska
obaveza, te se ne dovodi u pitanje krsenja procedure propisane zakonom. Bognjak je prediozila
produzenje ili ponavijanje javne rasprave, na to je Radevié odgovorila da e Sekretarijat
razmotriti prediozeno. S obzirom na to da je Odiuka o utvrdivanju Nacrta Detaljnog urbanistitkog
plana , Tologi 1° objavijena u dnevnom listu .Dnevne novine* 3. februara (u vikend izdanju), a
javna rasprava je pogela 2. februara, to je ista produzena za jedan dan, odnosno do 18. februara
2018. godine. Naravno, Sektor za planiranje protora Sekretarijata prihvatio je pisane primjedbe
koje su pristigle i kasnije, kao to je slutaj sa svakim planskim dokumentom za koji je sprovedena
javna rasprava, a do momenta zavriteka izvjestaja.

Bognjak je pitala zasto je plan raden bez nadoknade, okarakterisavai simptomaticnim rad ko
obradivat nece naplatiti od podnosioca inicijative. Radevié je objasnila da je Agencija za izgradnju
i razvoj Podgorice d.0.. pokrenula postupak javnin nabavki za odabir najpovoljnijeg ponudaéa i
da je ponuda preduze€a Winsoft* .0.0. iz Podgorice zadovaliila sve potrebne kriterijume u skladu
sa Zakonom o javnim nabavkama (ispravnost dokumentacije, ponudena cilena itd.), a ujedno bila i
jedina dostaviiena ponuda, tako da je za obradivaca Detalinog urbanistitkog plana ,Tologi 1
odabrano upravo ovo preduzece. BoSnjak je konstatovala da bi bilo neophodno obezbijediti velika
sredstva iz budzeta Glavnog grada Podgorice za realizaciu planiranih sacbracajnica, a da je
diskutabilno postoje i ta sredstva u budzetu

Miodrag Begovié, odbornik Skupstine Glavnog grada Podgorice, pitao je obradivata da i je
zelenilo zadrzano u povrsimama kao u prethodnom planskom dokumentu. Uz obraziozenje u
kojim djelovima zahvata plana je planirano zelenilo u vidu pejzaznog uredenja javne namjene
(UP330, UP3331 i dio park-8ume Tolosi), Martinovié je rekao da je prethodni plan predvidio javno
zelenilo na istim prostorima.

Branislav Radonji¢, viasnik katastarske parcele 2164, koja je u zahvatu urbanistiéke parcele 10,

iskazao je zadovoljstvo planskim riesenjem navedene urbanisticke parecele, ali smatra da nije
2



[image: image6.png]potrebno uvoditi novu saobracajnicu - slijepu ulicu irine 4 m, jer je ista nepotrebna, a realizacija
ulice bi zanatjno smaniila kvalitet prostora susiednih parcela, te da ée dostaviti navedeno i u
pisanj formi

Petar Kalezi¢, viasnik katastarskih parcela 2095 i 2086, koje su su usle u zahvat urbanistiékin
parcela 93 i 260, iskazao je nezadovoljstvo planskim riesenjem iz razloga sto smatra da bi, u ciju
formiranja saobracajnica (prosirene Ulica Skoja i Trebinjska), ostao bez velikog prostora koje dio
navedenih katastrskih parcela, uz napomenu da ée dostaviti pisanu primjedbu u vezi sa istim.

Viasnici zemijista u zahvatu Detalinog urbanistitkog plana , ToloSi 1° jednoglasno zahtjevaju vecu
izgradenost na planiranim urbanistickim parcelama, ali nisu saglasni po pitanju planiranin
saobracajnica, kako novih ulica, tako prosirenja postojecin trasa.

U toku trajanja javne rasprave na adresu Sekretarijata pristiglo je petnaest pisanih primjedbi, koje
su sastavni dio ovog Izvjestaja

PRIMJEDBE NA NACRT DUP-A
,TOLOSI 1¢

PODNOSILAC PRIMJEDBE
Grupa gradana:
Radovan Marinovié
Dara Marinovié
Ruza Otasevié
Dragan Sekuiié.
Vera Marinovié
Mian Sikmanovi¢
Velmir Majié
Goran Radonji¢
Zeljko Raitevie.
Maja Popovié
Petar Kalezié
Veljo Jovanovié
Novica Samarazié
Mira Samard#i¢
Bosiijka Marvuié
Darinka Pejovic.
Milca Filpic

Miodrag Mudresa
Dragan Mudresa

1. | Lubisa Vujovic
2. Vesna Pogek
13| Branko Sekulié
4. | Olivera Sundié
15| Zdravko Resetar

* Podnesene primjedbe Gine sastavni dio ovog Izvjestaja. Spisak primjedbi zakjuéen je 23
februara 2018. godine.

Obradila:
Samostalni savjetnik

waev Spec.Sci Arch

V.D. POMOENIK SEKRETARA

Arh Zorica Rakeevié, dipling. p SEKRETAR
( el /- Oliver Markovi¢ dipl.ing.grad.
S g i
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Ministarstvo odrzivog razvoj
UL IV Proleterske brigade 19

Predmet: Predaja Predloga plana DUP-a “Tolosi 1"

Postovani,

Dostavijamo Vam korigovani Prediog plana DUP-a “Tolo&i 1” na osnovu
dobijenog Izviestaja o revizil nacrta planskog dokumenta 25.01.2018 godine pod
brojem 104-2356/17; sprovedenog od strane Savieta za reviziju planskih
dokumenata kao i lzvjestaja o sporvedenoj javnoj raspravi br 08-350/18-sl. od
23.februara 2018te godine.

Prlog:
« Odgovori na lzvjestaj o revizij nacrta planskog dokumenta
« Odgovori na zaftjeve sa odrzane javne rasprave
« Dva digitalna primerka tekstualnog i grafitkog dijela Nacrta plana
« Dva Stampana primjerka tekstualnog i grafiékog dijela Nacrta plana

S postovanjem,
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1..U Listu 01 . “Geodetsko katastarska
podioga sa granicom zahvata - azurirana’ ne
vidi 50 azurirano stanje. Novosnimijeni objekt
treba da budu crveni | postavijeni u posebno]
legendi: Snimijono
stambeniposiovni/pomocni/ostali td.

U Prograrmskom zadatku za izradu lzmjena
dopuna DUP *Tolosi 1° e navedeno

da Graficki dio plana sadrzi Topografsku kartu
odnosno topografsko - katastarski

plan il drugu azurmu i ovierenu podiogu..

1. Korigovano prama primjodbi

2. P clanu 24 “Praviinika o bilzem sadrzaju
i formi planskog dokumenta, krterijumima
namjene povrsina, elamentima urbanisticke
reguiaciie | edinstvenim grafickim simboiima’,
DUP sadrai izmedu ostalog | nivelaciona rjesenja
koja je potrebno uradt | vertikaino predstaviti.

. Korigovano prema primjedbl

3. Potrebno Jo (zradil vertikainu predstavi
terena, na nacin sto ce se snimiti

‘dovoljan broj visinskih tacak u skladu sa
razmjerom 1:1000 , generisati | iskotirati
1zohipse kao i ukion izohipse sa objokata,
puteva fd.

- Korigovano prema primjedtt

. Zgrade prodstavijens piavom bojom U
layeru *Orlofoto - objek, koje su bez

znaka pripadnosti, srafure, broja na katastarskoj
parcell, snimijenih terasa, rotoara, potrebno je
snimit | predstaiti i u Pianu, sve u skiadu sa
vazecim Pravinikom.

4. Korigovano prema primjedor

7. Polrebno | e ispostovali smier 1 ice iz
PUP-a Glavnog grada, vezano za
Individualno stanovanje manje gustin
miesovitu namjenu u pogledu zadatih
Indeksa zauzetost | indeksa izgradenost, na
nivou urbanisticke parcele.

Gvo Je komentar-nije primjedba.

U nacrtu su ispostovani Indeksi za sve namjene
Kole su prisutne u planskom dokumentu

24, U Poglavlju 4.3.6. Pejzazno uredenie
potrebno o uskiadittekstuaini i graficki
priiog.

Tekstuainidio:

~ Nie izvrsina kategorizacija zelenih povrsina
prema planiranim namjenama.

- U Tabeli (Minimaan procenat ozelenjenosti po
kategorjama zefenile) nedostaje

Zelenilo administrativih objekata, Zelenio uz
sacbracajnice | r. Zelenilo cbjekata mjesovite
‘namjene korigovai u Zelenilo posiovnin objekata.
- Nedostaju smjemice za pejzazno urededje
povrsina javne namjene (park, zelenilo

uz sacbracajnice).

24, Korigovano prema primjedbi.

Uskiadeni su graficki delovi sa tokstualnim
dielom. Izabrane su biine vrste za ozelenjavanje
prema detalinom pianu Stambena zajednica Vi-
Kiugavac kojl predstavija kontakino podrutje
nagem planskom dokumentu.
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- Predlog biljnih vrsta za ozelenjavar
‘skladu sa ekoloskim uslovima sredine

(Ables concolor, Pscudolsuga duglasi,
Linocedrus decrens, Juniperus sp, Thuja

sp., Taxus sp., Robinia pseudoacacia, Populus
5p, Alnus sp, Salix sp. i1d.). Osim

toga, neke od navedenih vrsta se nalaze na
spisku Invazivnih vsta i nemaju

izraziti dekorativni karakler kao se navodi u
Planu

niieu

Graficki prilog

Razdjelene trake na bulevaru Minaila Lalica nisu
povrsine specijaine namjene

(PUS) i zastini pojasevi (2P).

- U Legendi nedostaje: Zslenilo individuzinih
objekaa (20), Zelenio

‘administrativin objekata (Z4).

- Zelena povrsina na juznoj strani planskog
zahvata u grafic je prikazana sa

‘oznakom park (P), Navedena povrsina e dio
park sume Tolosi e je tako | treb

retirati. Za park sumu takode treba dati smiernice
2a pejzazno uredenje | druge

planske pokazatele.

25. U separatu za 6.2.5. Tipeki urbanisicko,
- tehnicki usioviza izgradnju | ekonstrukciu
‘sacbracalnica nedostaju usiovi za zelenilo uz
saobracajn ice.

Takode, u Separat (ogivl 6 necoetal U

migljen]

25, Konigovanc prema primjedbi

"

8. Kada Je u pitanju sacbracaina
infrastruktura Plan je baziran na do sada
vazoéem planu i nile pretrpio mnogo izmjena.
Jedna od znatajniih izmjena jo otvaranje vise
veza ia bulevar Mihaila Lali¢a, a obzirom da se
adi 0 gusto zgradenom podruiu, gdje vidjvost
nile najoolja, bole je podzat reSenje iz do sada,
vazeteg plana.

B Veze sa bulevarom su planians prema
postojecem planu_uz necphodne korokciie
ograda i zelenia radi postizanja bolje vidijvosti i
preglednosti. Nife uvedena
bulevarom veé su zadrzane_prisune-zatecene.
veze iz razloga &0 prethodnim planom na tim
mjestima_jo planitano  zalvaranje  th
sacbracajnica i postaviianje okrelita koje ne
zadovolava osnovne standarde kao ni normative
2a oketanje vatrogasni vozia. Nakon izvedene
analize doslo se do zakiutka da se veze sa

zadrze uz unapredenle | prositenje
profia sacbracajica.

Potabiio o preuzeti precizno veze iz
okolnin planova na obodne saobracajnice.
Npr. ulica Boska Buhe iz susjednog plana DUP
“Tolosi 2* tacne koordin
sirne ulica) kao | GeKlinska ulca kofa e
preuzeta odnosno nije olvorena kao
raskrsnica

5. Primjodba se prihvata.

Planirano riegenje korigovano prema kontakinom
planu. Pazljvo su_usagiaseni svi- zajednieki
Gielovi sa susiednim DUP-ovima.

0. Prilkom f27ade Predioga pla
usaglasH iesenje ulice Viada Getkovica sa
susjednim DUP-om *Stambena zajecica Vi

0. Primjodba se prvata.

Planiano rjeSenje korigovano prema kontakinom
planu._Pazljvo su_usagladeni svi_zajednicki
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Krusevac". Rjesenje te uice i

navedenog , susjednog plana bice korigovano
kod izrade Predioga plana pa ih j

potrebno usaglasiti.

Gjelovi sa susjednim DUP-ovima.

11. U ulicama, sa manjom sifnom trotoara,
ne treba predvidatl sadnju drveca, jer

dovoljno prostora. Stablo treba da jo
udalieno od kolovoza 0,5m, ako dodamo debjinu
staba , otvor oko njega | troloar ne ostaje dovolja
sirine da moze proci osoba sa posebnim
potrebama.

1. Primjedba s6 prinvaia.

Korigovani popre¢ni profl, drvece ukonjeno sa
trotoara.

12. Postavia se pitajo Zasto su UKITUl
poedinproa? Nor. ameda Ui’ ' Ulks

. koj su korisn, kao piesacid, a zemijste je u
Viasnistv drzavo.

2. Pomenull prolazi su UKInutl, jer e
ispunjavalu i minimalne _standards za
uspostavianje saobracajnice. Kako ste pomenul
u_prethodnom misenju ovdje se radi o gusto
naseljeniom podrugju, gdje Vidiivost nije naibolia,
paje shodno tome izvisena procjena da su Ulice
2 1 3, Koo izaze na bulevar, iz prethodnog
planskog dokumenta nepotrebne | nansSavaju
Vet gusto izgraden prostor. Ukidanje ovih ulica
niuGemu ne  ugroZava nijedny  urbanistiku
parcelu jer sve Imaju pristupe Iz standardno
opremijenin saobracainica, pri Semu sada fim
uicama ne prolazi nista od postojete
infrastruklure. (zmedu ostalog _prihvacena je
sugestiia viasnka susiednih parcela da se te
ulice ukinu iz bezbjedonosnih razioga jer nemaju
piegadku komunikaciy, dovoin Sirnu ulkce | dr.
Osim toga, ni kompletno viasnistvo nije Glavnog
grada.

3. Na pojedinim presjocima, npr. presjeci
"33, "5.5"|"7-7" uz vicu kolovoza, nia
strani gdfe nema trotoara, ucrtan i su ivicjaci
Ovo e potrebno iz razloga da bi so

prikupia voda. Medutim, nijesu crtani na situacii
pa 58 ivicnjaci po ovome nalaze u privatnim
urbanistickim parcelama, sto znaci da se st ne
mogu izvest.

75. Ulice 1 KolsKI prilazl bez trotoara planirani
su_gdle nije bilo moguce izdvoiiti prostor za
trotoare zbog blizine objekata.

Korigovano dimenzionisanjem_ kolovoza |
ienjaka pa su granice parcela na spoliasniol vici
Wienjaka.

4. Prediog uiica bez trotoara e
‘probematican , posebnio ako su duze, postavija
se pitanjo gdje postaviti saobracaine znake ,
stubove 2a rasvietu td .7 Pojaviuje se
‘problem bezbjednosti raskrsnicama ,jer
‘ograde koje su smjestene do kolovoza
‘smanuju preglednost.

T4 Sacbracalnico bez trotoara su_bi
planirane i prethodnim planom. U odnosu na
o izdate su gradovinska dozvole | shodno
tome je potpuno izgraden gradevinsii prostor
(stambeni objekii  pripadajéa Infrasirukiura).
Goje god fe bio moguée cbradivat jo
inorvenisao u_smislu_uvodenja_trotoara |
proSifivania ulica. U onim saobracajricama u
kojima to nije bllo moguée ostaio fe resenje iz
prethodnog plana.

5. Ucriall BIOKIStcke stazs Koje se
pominju u tekstuaino dijeu. Na grafickom
prilogu oznaciti BUS stajalista.

5. Korigovano prema primjedai.
BiciKistike staze ucrtane, BUS stajalista
naznatena.

6. Pojasnit sta zniac : U okviru BIokova,
plesacke staze projektovati min . sirne.
1,50m,

6. Korigovano prema primjedbl
Greska utokstu, Regenica izbrisana iz teksta.

17. Procistit teks!, poglavie 4.3.1

17._Tekst _Sacbrataina _infrastruktura
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misijenja

‘progiscen [ Korigovan.

A Primjedba Savieta

23. U cilju optimainog planitanja 10kv kablovske
‘mreze Obradivat bi morao da ostvari vecu
saradniu sa CEDIS-om. Plan mora da bude
rezultat pazijve analize | primjene preporutenih
metoda planiranja distrbutiviih mreza npr.
Preporuka EPS TP-14a.

Na neprihvatijvost prediozenog redenja-
jednopoine Seme napajanja nowh distributivih
rafostanica ukazuje besmisiena dvostruka veza
izmedu TS .Tolodi 42" TS ,Tolosi 44", isto e
polrebno ispravit,

B Primjodbe CEDIS-a

1. Jedncpoina sema postojeceg stania je
necdgovarajuca.

2. Dobljene vrjednosti vsne snage DUP-a
I traforeona su pogresne.

3. Nove TS 10,14 kV treba planirati kao
bar dva puta prolazne na strani visokog napona,
1. umjesto pianiranih DTS 10,1),4 kV treba.
odabrati NDTS 10114 kV.

4. Smatramo da zbog toga sto su planirani
Kapaciteti prenaglaseni obradjivat treba da gdje
90d]6 to moguce planira TS 10,0,4 KV kao.
2630 i kao 2 x 1000 kVA

5. Na grafickom prilogu parcele novin tra
fostanica 10,A:>.4 KV sumale , a_ parcele za
stare trafostanice nisu prikazane. Parce le koje
piipadaju novim rafostanicama 10,04 KV treba
da su pravougaone , dimenzila 5,61 x 7,02 m.
Parcele koje pripadaju posiojecim trafostanicama
10,.0,4 KV treba da su pravougaone, dimenzija
5,61 % 7,02m ako je to moguoe postici na
terenu.

lzvigene su korekcije prema priredbi

Jednopoina Sema postojeceq stanja uradena u
dadu sa jednopolnom Semom 10 kV mreze
dobienom od CEDIS-a. lavisena analiza
Kontakinin planova. Ostvareno uskiadivanje
planirane 10 kV mreze u zoni zahvata sa 10 KV
mrazom kontaktnih planova,

Primjedba se privat

lzvriena korekcla Jednopolne Seme u
skladu sa podacima dobijenim od CEDIS-
a

Primjedba se prihvata.

Vrsne snage DUP-a i trafo reona
lzvedene prema sugestii Revidenta
Primjedva se pritvata.

Dvije nove trafostanice TS 10/0,4 KVA
planirane kao dva puta prolazne.
(Evorne).

Primjedba se nacelno pritvata, al je
realno nie bilo moguée u potpunosti
sprovesti 2bog nemoguénosti
pronalaZenja pogodnije lokacie za
trafostanicu TS 10/0,4 kVA ,Nova 1.
Primjedba se privata.

Urbanisticeke parcele su planirane
prema zahtjevima CEDIS-a.

ODGOVORI NA IZVJESTAS O
DUP:

122. Vellko Jovanovic 08-350/18-122

e prinvata se

28 UP 269 56 zadrzava dedeno iz
Vazetag DUPa Tolosi 1 (2003), 8o
2nati da na to) UP nista ne milenjano
u ovom planskom dokumentu.
prethodnim | ovim planom je izuzeta.
minimalna povrSina katastarske
parcele kako bi prosia sacbracajnica
‘minimaine propisane Siine | bez
trotoara.
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Prema zahtjsvu su povacani
Koeficienti na UP269 gdje je prisutna
namijena *stanovanje manje gustine”
(120,401 110,85). Planski dokument ne
planita broj stambenih jedinica na
jacinoj parcoli vec zadaje indekse
zauzetosti | izgradenosti Koji se moraju
postovati  na osnovu kojih se kroz
glavni projekat arhitekture moze
uvidjet taéan broj stambenin jedinica.
2a owu namjenu postoj ogranicenie od
najviSe 4 stambene jecinice na jecnoj
UP.

115, Vige viasnika 08-350/18-115 od
12022018

- Logalzacia objekata, obracun | naplala
Komunainog opromanja zemijéta | drugi upravni
postupci ijesu predmet zrade detaljnog plana.

118.Raso Popovic 08-350/18-1181
385. Branko Sekull¢ 08-350/18-385

1. Pihvata so
‘Saobracalia, izmedu UP323, UP324 i
UP36, koja se nadovezivala na
Budvansku ulicu je ukinuta
2 Prvatase
Zbog zahijeva viasnika izvrono jo
prosienje UP323 koja sada obuhvata |
Katastarsku parcelu 1788/2.

21 Kalezi¢ Petar 08-350/18-121

1. Prhvaase

Prema smiericama iz PUP-a povecan jo
indeks izgradenosti na maksimum za namjenu
“stanovanje manje gustine’koji iznosi I1-0,85 (er
zZantjevom trazeni koficient 1 prevaziazi
maksimaino dozvolien)

2. Neprifvata se
Kompletna Trebinjska ulla e zadovoljava
propisane standarde pa Je zvrseno irenje
saobracajnice duz svih parcela pa | pored parcela
'UP 831 UP260. Prosirenje se vri po principu
zadriavanja osovine postojece uike, proSirenjem
i ljeve | desne trake na minimalnu propisanu
Sifinu | uvodenjem minimalne Siine trotoara sa
fieve strane uice. Trotoar jo u funkcii pjesatk
Komunikacie al i za postaviianie sve naophodne
infrastrukture, vodovod i kanalizacia, elektriéno
snadbljevanie, javna rasiieta i . Bez ovog
trotoara nije moguce izvrSi adekvatno
opremanje UP u Trebinjskoj ulci.

124 Novica | Mira Samardzic
08-350/18-124

1. Prhvela se
Izvrsena je korekcia  formirana jo nova UP 332
na katastarsko) parceli viasnika. Katp 20731 je.
pripojena UP 132 jer je analizom viasniétva
utvrdeno da pripada istom vissniku.

25 Marvueic Bosilja
03-350/18-126

1. Prihvaia s
Izvrsena je korekcia | postavijeni su novi indoksi
12-0,60. I1-1,20 2a namjenu “mjeovita namjena”
na urbanistigkoj parceli UP 251

127.Pejovié Darinka

7. privatase




[image: image13.png]e lE R Ep—

S S

08-350/18-127 TaviEena fo KoreKcia prema dalom zahtlevu.

Prema zahtjevu viasnika predvideno fe uklanjanje
postoieceg gradevinskog objekta | stvaranje
novih urbanistickih parosle.
UP43,UP43,UP316,UP315. Za funkcionisanje
UP 43 1 UP 319 izdvojen je pristupni javni put. Na
svim urbanistickim parcelema su prisutn razeni
maksimumi indeksa za narmjenu ‘stanovanje
manje gustine” (12-0.40 1 1-0,85)

T30.Filipic Milica 08-350/16-130 1. Privalase
Trazeni objekat na urbanistickoj parceli UP 161
(kat.p. 2017) je ved bio ucrtan u nacrtu plan.
136.Srdan | Slavko Bubanja 1. Neprivata se
08-350/18-136 Ne maze se izvrit korekija kojafe trazena

zahtjovom jor viasnicl parcela UP234 | UP235
nisy imali da priloZe saglasnost Agencile za
imovinu Glavnog grada &iu su zemiu izrazii Zelju
da pripoje svojim urbanistiékim parcelame.

137, Potek Vesna 1. Prhvate se

08-350/18-137 Planirana jo,prema zafievu, nova urbanisiicka
parcela UPSa i na njoj maksimaini indeksi za
namjenu *stanovanje manje gustine” (0.4010,85)

138 Mudresa Miodrag 1. Prhvata se

08-350/16-138 Prema zahtje lzvrsena je korekcija indeksa na

ubanistickoj parcell UP 249, pr Eemu su

dodijelfeni maksimumi za mjeSovitu namjenu (1Z-

080111-1.20)

40 Frigo elektro 1. Objekal na UP 239 e izgraden po

08-350/18-140 radevinskoj dozvol | dodijefien mu jo

indeks prema izvedenom stanju koj

iznosi 1,40.

2. Prinvatase
Za sve urbanisiitke parcele UP 238, UP
253, UP 254 su dodieljenl maksimaini
Kosficienti za mieSovitu namjenu (12-
0601 11-1,20)

3. Neprhvata se
‘Spratnost za mjeSoviu namjeny prema
smjemicama iz PUPa jeste P+2, pa
shodno tome ne moze da se prihvati
zahjev 2a spratnost od P+2+Pk

4. B
Dvojni objeki su dozvolieni samim tim
8toe u grafic planskog dokumenta
prisutna zajecnicka gradevinska lini
Feboe raradne e o
isklugivo odabir viasnika susiedrin
parcela koji,uz dogovor, uviek mogu da
izvrse spajanje svojih objekata. Samo.
Ukoliko nema dogovora tada stupa na.
snagu smjernica z tekstuzlnog dieia
Koja kaze da objekt moraju bl udaleni
na 5m od granica susjedne parcele.

‘Omogucen je trazeni prlez
N

Kompletna Ulica 15 ne zadovoljava
propisane standarde pa jo izvigeno
Sirenje sacbracainice du? sih parcela
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Pl pored parcela UP 238, UP 239, UP
2531 UP 254, Prosirenje se vrsi po.
principu Zadr3avarja osovine postojece.
ulce, prosirenjem i jeve | desne trake
na minimalnu propisanu Siinu i
uvodenjem minimaine Sirine trtoara sa
Tijeve strane uikce. Trooar je u funkcii
plesatke komunikacile al i za
postaviianje sve neophodne
Infrastrukture, vodovod | Kanalizacia,
elekiricno snadbijevanjs, javna rasvieta
i dr. Bez ovog trotoara nije moguée
izvrSit adekvatno opremanie UP u Ulici
15.

142 ReSetar Zdravko 08-350/16-142

1. pdnvata se

Proma zahtjevu su na urbanistiékol
parcel UP 46 dati maksimalni indeks
2a stanovanje manje gustine” (1Z-0.40
1-0,66) jor ukupna BRGP na datoj UP
iznosi 497m2 od dozvoljenih 500m2.

oo Sundié Olivera

T
Prema zantievu u tabeli sa
urbanistiékim parametrim je izvrsena
Korekcia | unesena je kvadratura
upisanog | prisutnog objekta od 99m2.
za UP291a

6 Radunovié Dejan 06-350/16-16

Branisalv Radonjic
Viasnk katastarsko parcele br. 2164 (UP 109)
kojijo iskazao nezadovolistvo uvodenjem niove
‘saobracajnice Uiica 1.

2. Zahijevano “clepanje” urbanisticke
parcele UP181 prema prothodnom
planu u kome su postojale i parcele i
10 181,182 181a povrsina
14§m2,107m2 [ 173,7m2 - ije moguée
jor UP181 ima povisinu od 488m2
front izlaza na ulicu od 18m, dok
smejmicama iz PUPa najmani
powrsina UP za stanovanje manjs
‘gustine mora biti 300m2 sa Sirinam
fronta prema saobracainici od 15m.
Shodno tome UP181 58 ne moze dijei
Jor i sada ispunjava minimaine uskove
2a formiranje UP te zadrzava svo)
sadagnj obiik

L.

1. Ulica 11 e novoplanian
sacbracalnica ved je ita bila planirana
prethodnim planskim dokumentom
(DUPom Tolodi 1 iz 200ste godine) | slusi
2a prlaz UP110, UP111, UP109, UP108,
UP107, UP298b, UP104 1 UP105 pa jo
shodno tome zadrZana | u ovom
planskom dokument.

WMomir Prelevic
Viasnik kat parcele 1897 (UP210) iskazao jo
nezadovoljsivo planiranom spratnosu za

7. Urbanisticki parametr koji su prisuini u
planskom dokumentu su u skiadu sa

planom viseg reda, PUPom Podgorica. |
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‘navedenu Ubanisticky parcelu

Vazebom reguiaiivom. Uporedivanje sa
gradevinskim objektima koji su uradeni
bez dozvola | prevazilaze parametre
dozvoljene tadadnjim planom nijesu
‘argumentacila za krSenje zakona |
‘smjornica PUPa na buduéim objektima.

Dejan Radonjic

Viasnik kat parcela 2168 i 2169 (UPS) raspitivao

56 0 postupk legalizacile objekia ko se nalazi
na katastarskim parcelama.

T, Postojece kal parcele 2168 12169 lieba.
‘dopunit prostorom koj se nalazi izmedu
granica postojeéih kat parcela | ivica
novofomirane urbanisiicke parcele
UP85. Pomeni prostor zaprevo
satinjava sam urbanistcku parcelu
UPES o se nalazi unutar njenih okvira.
Prilkom procesa uspostavianja
reguiacie  saobracajne mres, vl se
sistem prenosena postojeci kat parcela
u novoformirane urbanisticke parcele.
“im procesom se odreduju strkini prave
krstanja reguiacio koje jedno moraju
prai novolormirans urbanistitke
parcele, pa se na osnow loge javiaju
maii“dZspovi izmedu postojecin
Kat parcela | novoformiranin urbanistickin
parcela. Tako ne dolazi do kupovine
prostora buduéih uiica veé reSavanje
Viasniétva vro uskih dzepova izmedu tih
saobracainica i prvatnih kat parcela.

Dufan Raicevie

Iskazana zainteresovanost povodom povisina
mjeSovite namjene | raziog zasto nisu planiran
povolni urbanistiek paramei (vedi koeficienti
Zauzetost | izgradenost).

T Za sve parcele za koje su viasnici |
Korisnici iskazali interesovanje za
maksimalnom valorizacijom dodijeljoni su
maksimalni dozvoljeni indeksi zauzetosti
izgradencsti. Za ostale su dodijlieni
indeksi na osnovu objekata Koji su na
terenu zateceni i na osnovu indeksa koji
su bl definisani prethodnim pianom.

Wiodrag Begovié

Iskazana zainetersovanost povodom zelenila u
‘okviru datog zahvata ] da l e ito zslenio
2adr2ano u povrsinama kao u prethodnom
planskom dokumentu

7. Zelene povrsine u namjeni FUJ
(peijzazno uredenje javne namjene) su
predvidene na istm prostorima kao
prethodnim planskim dokumentom
DUPom Tolosi 1 iz 2005te godine.
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Postovani,

Dopisom br. 01-031/18-2135/1 od 16.03.2018.godine, u skladu sa &lanom 46 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG* br. 51/08, 34/11, 35/13 i
33/14) dostavili ste ovom ministarstvu Predlog detaljnog urbanistickog plana
“Tolosi 1%, radi davanja saglasnosti.

Ministarstvo je pomenuti Predlog uzelo u razmatranje shodno glanu 217 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17).

S tim u vezi, pregledom Predloga plana i ostale dokumentacije, ovo ministarstvo je u
skladu sa tlanom 46 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, utvrdilo da je
Predlog detaljnog urbanistitkog plana , Tolosi 1" uskladen sa misljenjem Ministarstva na
nacrt planskog dokumenta, kao i sa Zakonom, te daje SAGLASNOST.

Dragana Cenic,
generalna direktorica

mrm za planiranje prostora

Obradile:

Branka Petrovic, samostalni savjetnik |
e Tete”

Zeljka Curovié

Fehis CovaviC

Sl

amara Marovié

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tl (+382) 20 446 276; (+382) 20 446 339; Fax. (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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