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Na osnovu člana 47 i 49 Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), a u vezi sa članom 217 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", broj 64/17, 44/18 i 63/18) i člana 48 Statuta Glavnog grada ("Službeni list RCG - opštinski propisi", broj 28/06 i "Službeni list Crne Gore - opštinski propisi", br. 39/10, 18/12 i 38/17), Skupština Glavnog grada Podgorice, na sjednici održanoj dana ___ decembra 2018. godine, donijela je
ODLUKU

o donošenju Detaljnog urbanističkog plana „Zabjelo-Zelenika“
u Podgorici 
Član 1
DONOSI SE Detaljni urbanistički plan „Zabjelo-Zelenika“ u Podgorici. (u daljem tekstu: Plan).

Član 2
Područje Detaljnog urbanističkog plana ''Zabjelo Zelenika'', površine 49,65 ha, nalazi se između značajnih putnih koridora: sa sjevera su Ulica Princa Mihaila Petrovića i Ulica Janka Đonovića koja se, van zahvata, ukršta sa Ulicom Vojislavljevića - PUP-om planirana južna obilaznica i sa istoka Ulica Zetskih Vladara (magistralni put Podgorica – Petrovac). Sredinom zahvata prolaze Ulica AVNOJ-a koja se van zahvata takođe ukršta sa Ulicom Vojislavljevića i, u nastavku ove ulice sa južne strane, je Ulica Manastirska. Sa jugoistočne strane, duž granice zahvata plana, je industrijski kolosjek interne željezničke pruge koja je u funkciji kombinata aluminijuma.
Koordinate prelomnih tačaka granice zahvata Plana su sljedeće:

	Redni broj
	           X                       Y

	1
	6603897.04
	4699298.37

	2
	6604026.36
	4699656.05

	3
	6604098.41
	4699630.35

	4
	6604112.47
	4699600.71

	5
	6604187.34
	4699575.40

	6
	6604218.52
	4699590.82

	7
	6604300.54
	4699563.09

	8
	6604147.89
	4699206.02


Član 3
Namjena prostora u zahvatu planskog dokumenta podijeljena je na površine za: stanovanje malih gustina, stanovanje srednjih gustina, mješovitu namjenu, poljoprivredne površine / obradivo zemljište, pejzažno uređenje javne namjene, objekte elektroenergetske i saobraćajne infrastrukture i željezničku infrastrukturu.
Član 4
Elaborat Plana sadrži tekstualni i grafički dio.
Član 5
Prostor zahvata Plana uređivaće se prema uslovima propisanim Elaboratom Plana.
Član 6
Plan se donose za period do donošenja izmjena i dopuna ili plana generalne regulacije.
Član 7
O sprovođenju Plana staraće se organi lokalne i državne uprave, koji su nadležni za poslove planiranja prostora i održivi razvoj.

Član 8
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u „Službenom listu Crne Gore - opštinski propisi“.

Broj 02-030/18 - _____
Podgorica, ___ decembar 2018. godine

SKUPŠTINA GLAVNOG GRADA PODGORICE

                               PREDSJEDNIK SKUPŠTINE
                                 
dr Đorđe Suhih
DETALJNI URBANSITIČKI PLAN “ZABJELO-ZELENIKA”
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O b r a z l o ž e nj e

Pravni osnov za donošenje Odluke o donošenju Detaljnog urbanističkog plana „Zabjelo-Zelenika“ u Podgorici, sadržan je u odredbama člana 217. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", broj 64/17, 44/18 i 63/18) kojim je propisano: „Planski dokumenti čija je izrada i donošenje započeta do dana stupanja na snagu ovog zakona donijeće se u roku od devet mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona, u skladu sa zakonom po kojem je postupak započet“ i članova 47 i 49. Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Službeni list Crne Gore“, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) kojim je propisano da lokalni planski dokument donosi Skupština lokalne samouprave, da Odluka o donošenju planskog dokumenta sadrži: granice područja koje zahvata; vrijeme za koje se donosi, globalni sadržaj i odredbe od značaja za implementaciju planskog dokumenta, komunalno opremanje građevinskog zemljišta i dr.

Gradonačelnik Glavnog grada Podgorica je 8. maja 2015. godine  donio Odluku o izradi izmjena i dopuna Detaljnog urbanističkog plana „Zabjelo-Zelenika“ u Podgorici (br. 01-031/15-3584). Sastavni dio Odluke predstavlja Programski zadatak Plana i Odluka o nepreduzimanju izrade Izvještaja o strateškoj procjeni uticaja na životnu sredinu (broj 08-350/15-141 od 9. aprila 2015. godine). Finansijska sredstva za izradu Plana obezbijeđena su iz Budžeta Glavnog grada Podgorice.
Izrada Plana ustupljena je preduzeću „Urbi.Pro“ d.o.o. iz Podgorice. 
Shodno konačnoj odluci Ustavnog suda Crne Gore ("Službeni list Crne Gore", br. 68/17), Gradonačelnik Glavnog grada Podgorica je donio Odluku o izmjeni Odluke o izradi izmjena i dopuna Detaljnog urbanističkog plana „Zabjelo-Zelenika“ (br.01-031/17-6523 od 14. septembra 2017. godine), kojom se u naslovu i tekstu Odluke i Programskom zadatku brišu riječi „izmjene i dopune“.

Nacrt Plana je dostavljen u novembru 2017. godine, nakon čega je u decembru pribavljena saglasnost  preduzeća „Vodovod i kanalizacija“ d.o.o., a Nacrt upućen u Minstarstvo održivog razvoja i turizma na sprovođenje procedure davanja mišljenja. U aktu br: 104-3057/19-2017 od 17. maja 2018. godine Ministarstvo se izjasnilo da je Nacrt potrebno korigovati prema primjedbama iz izvještaja Savjeta za reviziju i ostalim primjedbama iz akta, kako bi se stekli uslovi za stavljanje korigovanog Nacrta na javnu raspravu.

Korigovan Nacrt je stavljen na javnu raspravu Odlukom o utvrđivanju br: 01-031/18-7773 od 7. novembra 2018. godine, u trajanju od 15 dana i to od 8. do 23. novembra, a centralna javna rasprava se održala 15. novembra 2018. godine u multimedijalnoj sali kulturno-informativnog centra „Budo Tomović“.
Izvještaj o sprovedenoj javnoj raspravi Nacrta Plana sa svim ppristiglim primjedbama tokom javne rasprave dostavjeni su Obrađivaču 27. novembra 2018. godine. Tumačenja i druge informacije u vezi sa planiranim sadržajima davala su stručna lica Sekretarijata za paniranje i uređenje prostora i zaštitu životne sredine.
Ministarstvo održivog razvoja i turizma je decembra 2018. godine dalo saglasnost na Predlog Detaljnog urbanističkog plana „Zabjelo-Zelenika“.
*         *         *

Područje Detaljnog urbanističkog plana ''Zabjelo Zelenika'', površine 49,65 ha, nalazi se između značajnih putnih koridora: sa sjevera su Ulica Princa Mihaila Petrovića i Ulica Janka Đonovića koja se, van zahvata, ukršta sa Ulicom Vojislavljevića - PUP-om planirana južna obilaznica i sa istoka Ulica Zetskih Vladara (magistralni put Podgorica – Petrovac). Sredinom zahvata prolaze Ulica AVNOJ-a koja se van zahvata takođe ukršta sa Ulicom Vojislavljevića i, u nastavku ove ulice sa južne strane, je Ulica Manastirska. Sa jugoistočne strane, duž granice zahvata plana, je industrijski kolosjek interne željezničke pruge koja je u funkciji kombinata aluminijuma.
Planirane namjene u zahvatu planskog dokumenta su:

· Površine za stanovanje malih gustina,

· Površine za stanovanje srednjih gustina,

· Površine za mješovitu namjenu,

· Poljoprivredne površine / obradivo zemljište,

· Površine pejzažnog uređenja javne namjene,

· Površine za objekte elektroenergetske infrastrukture,

· Željeznička infrastruktura.
Površine za stanovanje male gustine - Na ovim površinama moguća je izgradnja stambenih objekata sa mogućnošću korišćenja prizemlja za poslovanje. Planirana spratnost objekata u ovoj namjeni je P+1+Pk (prizemlje, sprat i potkovlje). Na parcelama čija je širina manja od 12 m objekti se moraju postavljati kao dvojni ili u nizu, ali bez otvora na fasadi koja leži na granici parcele. Maksimalni planirani indeks zauzetosti iznosi 0,4, a maksimalni planirani indeks izgrađenosti 0,85.

Površine za stanovanje srednje gustine - U okviru ove namjene planirana je izgradnja objekata višeporodičnog stanovanja sa djelatnostima. U prizemlju objekata je planirano poslovanje i komercijalni sadržaji. Daje se mogućnost projektovanja poslovanja i na spratnim etažama uz uslov da maksimalna površina poslovnog prostora u odnosu na stambeni ne bude veći od 30 % ukupne površine objekta. Objekat može biti projektovan u cjelini kao stambeni ukoliko se obezbijedi potreban broj parking mjesta. Planirana spratnost objekata u ovoj namjeni je P+2 (prizemlje i dva sprata). Maksimalni planirani indeks zauzetosti iznosi 0,4, a maksimalni planirani indeks izgrađenosti 1,2.

Površine za mješovitu namjenu - U okviru ove namjene planirana je izgradnja pretežno poslovnih objekata, kao i objekata u skladu sa potrebama investitora i pretežnom namjenom:

stanovanje i objekti koji ne ometaju stanovanje a koji služe za opskrbljivanje područja, trgovina,objekti za upravu, kulturu, školstvo, zdravstvenu i socijalnu zaštitu, sport i rekreaciju, vjerski objekti, ugostiteljstvo i objekti za smještaj turista, objekti komunalnih servisa koji služe potrebama stanovnika. Minimalna površina urbanističke parcele je 600 m2. Maksimalni planirani indeks zauzetosti iznosi 0,5, a maksimalni planirani indeks izgrađenosti 1,5.

Poljoprivredne površine/obradivo zemljište - Ove površine su namjenjene prvenstveno poljoprivrednoj proizvodnji (oranice, bašte, voćnjaci, vinogradi, maslinjaci, livade, pašnjaci, trstice, bare i močvare). Minimalna površina katastarske parcele u okviru ove namjene je 2500m2. Minimalna širina fronta katastarske parcele je 25 m. U okviru katastarske parcele moguća je organizacija stambenog i ekonomskog dvorišta, pri čemu stambeno dvorište podrazumijeva površinu do maksimalno 600 m2, a ostatak parcele se tretira kao obradive poljoprivredne površine. Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namjene je S+P+1+Pk.
	Površina zahvata Plana
	 Ukupna BGP

prizemlja
	 Ukupna BGP

objekata
	Indeks zauzetosti na nivou Plana
	Indeks izgrađenosti na nivou Plana

	49,65 ha
	116.888 ha
	245.249 m²
	0,23
	0,49


Na osnovu izloženog, predlaže se Skupštini Glavnog grada Podgorice da donese Odluku o donošenju Detaljnog urbanističkog plana „Zabjelo-Zelenika“ u Podgorici.
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