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Na osnovu članova 47, 49 i 162c Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), a u vezi sa članom 219 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", broj 64/17, 44/18 i 63/18) i člana 48 Statuta Glavnog grada ("Službeni list RCG - opštinski propisi", broj 28/06 i "Službeni list Crne Gore - opštinski propisi", br. 39/10, 18/12 i 38/17), Skupština Glavnog grada Podgorice, na sjednici održanoj dana ______​​​_____ 2018. godine, donijela je 

ODLUKU

o donošenju Urbanističkog projekta  „Stara Varoš - dio Zone A“ u Podgorici 

Član 1

DONOSI SE Urbanistički projekat „Stara Varoš - dio Zone A“ u Podgorici. (u daljem tekstu: Plan).

Član 2

Zahvat predmetnog plana je površine cca 4,70 ha i obuhvaćen je trasom Ulice Petra Prlje na sjeveru, Ulice Ljubović na istoku i jugoistoku i Bulevara Crnogorskih serdara na zapadu, jugozapadu i jugu.

Koordinate prelomnih tačaka granice zahvata Plana su sljedeće:

	X
	Y

	6603549,00
	4699701,00

	6603608,00
	4699703,00

	6603649,00
	4699713,00

	6603762,00
	4699708,00

	6603815,00
	4699654,00

	6603838,00
	4699607,00

	6603843,00
	4699553,00

	6603875,00
	4700480,00

	6603883,00
	4699475,00

	6603875,00
	4699450,00

	6603750,00
	4699500,00

	6603687,00
	4699530,00

	6603630,00
	4699572,00

	6603584,00
	4699628,00


Član 3

Namjena prostora u zahvatu Plana podijeljena je na površine za: stanovanje male gustine, industriju i proizvodnju, mješovitu namjenu, pejzažno uređenje - površine za specijalne namjene, pejzažno uređenje - površine javne namjene i saobraćajnu infrastrukturu.

Član 4

Elaborat Plana sadrži tekstualni i grafički dio.

Član 5

Prostor zahvata Plana uređivaće se prema uslovima propisanim Elaboratom Plana.

Član 6

Plan se donose za period do donošenja izmjena i dopuna ili plana generalne regulacije.
Član 7

O sprovođenju Plana staraće se organi lokalne i državne uprave, koji su nadležni za poslove planiranja i uređenja prostora i održivi razvoj.

Član 8
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u „Službenom listu Crne Gore - opštinski propisi“.

Broj 02-030/18-______

Podgorica, ______________ 2018. godine

SKUPŠTINA GLAVNOG GRADA PODGORICE

                      

       PREDSJEDNIK SKUPŠTINE,

                                 

     dr Đorđe Suhih

Urbanistički projekat „Stara Varoš - dio Zone A“
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O b r a z l o ž e nj e

Pravni osnov za donošenje Odluke o donošenju Urbanističkog projekta  „Stara Varoš - dio Zone A“ u Podgorici sadržan je u odredbama člana 219. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", broj 64/17, 44/18 i 63/18), a u vezi sa članom 162c Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), kojim je propisano: da se planski dokumenti, donijeti do stupanja na snagu tog zakona, za koje je vrijeme na koje su donijeti isteklo, mogu izrađivati i donositi po posebnom postupku, i članova 47 i 49. Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Službeni list Crne Gore“, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), kojim je propisano da lokalni planski dokument donosi Skupština lokalne samouprave, da Odluka o donošenju planskog dokumenta sadrži: granice područja koje zahvata; vrijeme za koje se donosi, globalni sadržaj i odredbe od značaja za implementaciju planskog dokumenta, komunalno opremanje građevinskog zemljišta i dr.
Gradonačelnik Glavnog grada Podgorica je 18. aprila 2018. godine donio Odluku o izradi Urbanističkog projekta  „Stara Varoš - dio Zone A“ u Podgorici (br. 01-031/18-3058), čiji je dio Programski zadatak za izradu Plana.

Izrada Plana ustupljena je preduzeću „Urban Studio“ d.o.o. iz Podgorice Odlukom o ustupanju br: 01-031/18-3832 od 18. maja 2018. godine.

Finansijska sredstva za izradu Plana obezbijeđena su iz Budžeta Glavnog grada Podgorice. 

Obrađivač je dostavio Nacrt Plana u decembru 2018. godine nakon čega je isti upućen na javnu raspravu u trajanju od 13. do 17. decembra 2018. godine. Javna rasprava sprovedena je u prostorijama Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, gdje je nacrt stavljen na uvid svim zainteresovanim građanima. Tumačenja i druge informacije u vezi sa planiranim sadržajima davala su stručna lica Sekretarijata za paniranje prostora i održivi razvoja. Predlog Plana je utvrđen od strane Gradonačelnika i dostavljen Ministarstvu održivog razvoja i turizma na davanje saglasnosti. 

Ministarstvo održivog razvoja i turizma je u decembru 2018. godine dalo saglasnost na Predlog Urbanističkog projekta  „Stara Varoš - dio Zone A“. 

*         *         *

Zahvat predmetnog plana je površine cca 4,70 ha i obuhvaćen je trasom Ulice Petra Prlje na sjeveru, Ulice Ljubović na istoku i jugoistoku i Bulevara Crnogorskih serdara na zapadu, jugozapadu i jugu.

Kao prateći sadržaj stanovanju, u skladu sa standardima, predviđen je razvoj djelatnosti koje treba da obezbijede zadovoljavanje dnevnih potreba populacije. 

Postojeći stambeni objekti koji se dograđuju i nadgrađuju moraju da ispunjavaju sljedeće uslove: spratnost može biti od P+1 do P+2+Pk u definisanim gabaritima, uz eventualnu izgradnju podruma prema potrebi korisnika; kote prizemlja i sprata moraju odgovarati kotama postojećih prostorija. 

Postojeća struktura i vrijednost objekata na području današnje Stare Varoši opredjeljila je i uticala na stepen arhitektonske intervencije, stvarajući određene zone, koje uključuju objekte različitog karaktera i obezbjeđuju hronološki kontinuitet.
Objekti koji su izgubili ambijentalne vrijednosti
Veliki dio objekata izgubio je nestručnim adaptacijama i dogradnjama svoje izvorne vrijednosti. Međutim, izvjestan manji broj predviđen je da se zadrži u zatećenom stanji i da im se sanacijom i djelimičnom adaptacijom vrate određene vrijednosti. Ovaj stepen arhitektonske intervencije podrazumijeva uklanjanje svih novonastalih elemenata stranih ovoj arhitekturi kao i poseban tretman u smislu obrade fasade, otvora, što će reći, pokušaj vizuelnog povezivanja sa objektima ambijentalne vrijednosti. Uspostavljanjem ove grupe, sa jedne strane, rješava se problem kontaktnih zona sa druge, nudi asocijacija na izvornu uličnu fasadu, na jedan prostorni i vremenski kontinuitet.
Novi objekti u zaštićenim zonama

Sa ciljem ostvarivanja neizbježnog i prijeko potrebnog vremenskog i prostornog kontinuiteta, uspostavila se grupa objekata koji se podižu u zaštićenim zonama koje takav kontinuitet dozvoljavaju, kako po svojoj prostornoj dispoziciji, tako i po funkciji objekata koji joj pripadaju. Podizanje novih objekata može se dozvoliti uz pretpostavku da se po svom arhitektonskom rječniku uklapaju u postojeći ambijent. Pogrešno bi bilo ovo uklapanje shvatiti kao jednostavno podržavanje okolnih objekata, već izvjesne asocijacije na staro graditeljstvo ovog kraja pretočeno u novu formu, nove volumene i njihove prostorne odnose.
U zadržanim fizičkim strukturama broj stambenih jedinica načelno se predviđa za jedno domaćinstvo, mada, zavisno od veličine gabarita, u dijelu objekata postoji mogućnost izgradnje dvije stambene jedinice. Širina fronta novih objekata definisana su generalno mjerom od šest, odnosno dvanaest i petnaest metara za kuće u nizovima. Za postojeće objekte zadržavaju se mjere zatećenog stanja. 
Garaže u okviru objekta uslovljene su kod slobodnostojećih i dvojnih kuća, a po ocjeni organa za sprovođenje plana i kod kuća u nizu, što se odnosi i na otvorenu mogućnost uslovljavanja garažiranja vozila u okviru parcele. Kod svih novoplaniranih stambenih objekata omogućava se izgradnja podruma u funkciji pomoćnog prostora stanovanja.
Zavisno od predhodnog uslova i uslova terena, kote prizemlja novih stambenih objekata ne mogu biti nizi od 80 cm iznad kote uređenog terena, sem u slučajevima gdje se prizemlje predviđa kao poslovni prostor, u kom slučaju je kota prizemlja min. 15 cm iznad uređenog terena. Za kuće u nizu kota prizemlja je definisana jedinstveno za pojedine grupacije, na osnovu kote središnjeg objekta niza.

	Površina zahvata Plana
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	Index izgrađenosti na nivou Plana 
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	cca 4,70 ha
	61.565 m²
	15.533 m²
	1,29
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Na osnovu izloženog, predlaže se Skupštini Glavnog grada Podgorice da donese Odluku o donošenju Urbanističkog projekta  „Stara Varoš - dio Zone A“ u Podgorici.
[image: image3.emf] [image: image4.emf] 
[image: image5.png]


[image: image6.jpg]



PAGE  

[image: image1.emf]