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Na osnovu članova 47, 49 i 162c Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), a u vezi sa članom 219 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", broj 64/17, 44/18 i 63/18) i člana 48 Statuta Glavnog grada ("Službeni list RCG - opštinski propisi", broj 28/06 i "Službeni list Crne Gore - opštinski propisi", br. 39/10, 18/12 i 38/17), Skupština Glavnog grada Podgorice, na sjednici održanoj dana ______​​​_____ 2018. godine, donijela je 

ODLUKU

o donošenju Urbanističkog projekta  „Skladišta i servisi - Cijevna“

u Podgorici 

Član 1

DONOSI SE Urbanistički projekat „Skladišta i servisi - Cijevna“ u Podgorici. (u daljem tekstu: Plan).

Član 2

Zahvat predmetnog plana je površine cca 54,31 ha i obuhvaćen je: na zapadnoj strani osovinom magistralnog puta Podgorica-Bar do postojećeg skladišta koje obuhvata; na južnoj strani trasom postojeće ulice u zoni porodičnog stanovanja do rijeke Cijevne, pa gornjom ivicom korita rijeke, do željezničke pruge Beograd-Bar; istočna granica u cjelosti prolazi koridorom pruge; sjeverna granica je linija zaštitnog pojasa prema industrijskoj zoni.
Koordinate prelomnih tačaka granice zahvata Plana su sljedeće:

	         Y
	          X
	         Y
	          X

	1
6601510.07
             4693247.08

2
6601567.02
             4693356.55

3
6601570.51
             4693355.87

4
6601627.66
             4693474.61

5
6601672.39
             4693576.16

6
6601740.91
             4693731.68

7
6602555.95
             4693389.74

8
6602482.49
             4693169.89

9
6602436.43
             4693029.63

10
6602420.49
             4692982.83

11
6602415.77
             4692970.24

12
6602407.97
             4692972.49

13
6602388.76
             4692967.37

14
6602375.76
             4692964.07

15
6602370.64
             4692965.11

16
6602357.72
             4692967.19

17
6602349.57
             4692967.97

18
6602342.11
             4692975.16

19
6602330.52
             4692974.58

20
6602311.53
             4692975.45

21
6602291.16
             4692979.00

22
6602272.28
             4692984.55

23
6602245.92
             4692985.59

24
6602225.80
             4692991.40

25
6602205.53
             4692993.84

26
6602185.93
             4692993.06

27
6602166.77
             4693000.77

28
6602134.18
             4693001.13
	29
6602130.80
             4692994.20

30
6602116.06
             4693000.27

31
6602100.02
             4693003.21

32
6602088.78
             4693006.42

33
6602059.03
             4693010.58

34
6602046.11
             4693016.22

35
6602024.80
             4693016.06

36
6602011.45
             4693008.00

37
6601991.33
             4693011.03

38
6601968.38
             4693009.99

39
6601947.05
             4693007.99

40
6601917.71
             4693001.04

41
6601913.14
             4692999.77

42
6601886.12
             4693032.56

43
6601868.96
             4693018.43

44
6601798.85
             4693039.62

45
6601742.75
             4693048.16

46
6601689.26
             4693048.63

47
6601651.33
             4693047.53

48
6601520.02
             4693038.71

49
6601472.90
             4693035.54

50
6601443.94
             4693042.49

51
6601438.04
             4693046.00

52
6601435.31
             4693041.52

53
6601412.00
             4693000.00

54
6601377.78
             4693016.65

55
6601406.50
             4693064.81

56
6601411.84
             4693073.77


Član 3

Namjena prostora u zahvatu Plana podijeljena je na površine za: stanovanje male gustine, industriju i proizvodnju, mješovitu namjenu, pejzažno uređenje - površine za specijalne namjene, pejzažno uređenje - površine javne namjene i saobraćajnu infrastrukturu.
Član 4

Elaborat Plana sadrži tekstualni i grafički dio.

Član 5

Prostor zahvata Plana uređivaće se prema uslovima propisanim Elaboratom Plana.

Član 6

Plan se donose za period do donošenja izmjena i dopuna ili plana generalne regulacije.
Član 7

O sprovođenju Plana staraće se organi lokalne i državne uprave, koji su nadležni za poslove planiranja i uređenja prostora i održivi razvoj.

Član 8
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u „Službenom listu Crne Gore - opštinski propisi“.

Broj 02-030/18-______

Podgorica, ______________ 2018. godine

SKUPŠTINA GLAVNOG GRADA PODGORICE

                      

       PREDSJEDNIK SKUPŠTINE,

                                 

     dr Đorđe Suhih

Urbanistički projekat „Skladišta i servisi - Cijevna“
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O b r a z l o ž e nj e

Pravni osnov za donošenje Odluke o donošenju Urbanističkog projekta  „Skladišta i servisi - Cijevna“ u Podgorici sadržan je u odredbama člana 219. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", broj 64/17, 44/18 i 63/18), a u vezi sa članom 162c Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), kojim je propisano: da se planski dokumenti, donijeti do stupanja na snagu tog zakona, za koje je vrijeme na koje su donijeti isteklo, mogu izrađivati i donositi po posebnom postupku, i članova 47 i 49. Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Službeni list Crne Gore“, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), kojim je propisano da lokalni planski dokument donosi Skupština lokalne samouprave, da Odluka o donošenju planskog dokumenta sadrži: granice područja koje zahvata; vrijeme za koje se donosi, globalni sadržaj i odredbe od značaja za implementaciju planskog dokumenta, komunalno opremanje građevinskog zemljišta i dr.
Gradonačelnik Glavnog grada Podgorica je 30. maja 2018. godine donio Odluku o izradi Urbanističkog projekta  „Skladišta i servisi - Cijevna“ u Podgorici (br. 01-031/18-4061), čiji je dio Programski zadatak za izradu Plana.

Izrada Plana ustupljena je preduzeću „Republički zavod za urbanizam i projektovanje“ a.d. iz Podgorice Odlukom o ustupanju br: 01-031/18-5559 od 17. avgusta 2018. godine.

Finansijska sredstva za izradu Plana obezbijeđena su iz Budžeta Glavnog grada Podgorice. 

Obrađivač je dostavio Nacrt Plana u decembru 2018. godine nakon čega je isti upućen na javnu raspravu u trajanju od 13. do 17. decembra 2018. godine. Javna rasprava sprovedena je u prostorijama Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, gdje je nacrt stavljen na uvid svim zainteresovanim građanima. Tumačenja i druge informacije u vezi sa planiranim sadržajima davala su stručna lica Sekretarijata za paniranje prostora i održivi razvoja. Predlog Plana je utvrđen od strane Gradonačelnika i dostavljen Ministarstvu održivog razvoja i turizma na davanje saglasnosti. 

Ministarstvo održivog razvoja i turizma je u decembru 2018. godine dalo saglasnost na Predlog Urbanističkog projekta  „Skladišta i servisi - Cijevna“. 

*         *         *

Zahvat predmetnog plana je površine cca 54,31 ha i obuhvaćen je: na zapadnoj strani osovinom magistralnog puta Podgorica-Bar do postojećeg skladišta koje obuhvata; na južnoj strani trasom postojeće ulice u zoni porodičnog stanovanja do rijeke Cijevne, pa gornjom ivicom korita rijeke, do željezničke pruge Podgorica-Bar; istočna granica u cjelosti prolazi koridorom pruge; sjeverna granica je linija zaštitnog pojasa prema industrijskoj zoni.

Namjena prostora u zahvatu Plana podijeljena je na površine za: stanovanje male gustine, industriju i proizvodnju, mješovitu namjenu, pejzažno uređenje - površine za specijalne namjene, pejzažno uređenje - površine javne namjene i saobraćajnu infrastrukturu.

PORODIČNI STAMBENI OBJEKTI
Minimalna površina parcele u ovoj zoni za samostojeći objekat iznosi 5,0 a, za stanovanje u dvojnim objektima je 2,5 a. Maksimalna planirana spratnost je Po+P+2+Pk (podrum, prizemlje, dva sprata i potkrovlje); maksimalni stepen zauzetosti za parcele do 500m² je 20% , za parcele veće od 500m² je 21%-6%; maksimalni indeks izgrađenosti za parcele do 500m² je 0,5  za parcele veće od 500m² je 0,2. Rekonstrukcija postojećih objekata ili njihovo rušenje i zamjena novim, planirana je po principu vraćanja osnovnih elemenata tradicionalne urbanističke matrice (parcelacija, ulična regulacija, namjena) uz maksimalno uvođenje arhitekturne tipologije (horizontalni i vertikalni gabarit, arhitektonska podjela fasade, upotreba prirodnih materijala). Izgradnja novih objekata planirana je na  slobodnim prostorima (slobodnostojeći, dvojni, manji objekti sa više stanova, stanovanje u nizu), a za objekte koji nijesu u skladu sa ambijentom, osim rekonstrukcije po utvrđenim principima, predlaže se adaptacija i vizuelna sanacija u cilju vraćanja kulturnog identiteta čitavom prostoru.
Uslovi za dogradnju i nadgradnju postojećih objekata se prevashodno odnose na porodične stambene objekte. Ovi objekti se mogu dograditi i nadograditi pod uslovima: spratnost ne smije prelaziti propisanih  P+2+Pk, ali može biti i niža; maksimalni stepen zauzetosti za parcele do 500m² je 20% , za parcele veće od 500m² je 21%-6%; maksimalni indeks izgrađenosti je za parcele do 500m² 0,5  za parcele veće od 500m² je 0,2.
OPSLUŽNI CENTAR RADNE ZONE 
Planirani komercijalni i trgovinski sadržaji će se razvijati kontinualno na spontano izabranim lokacijama. Pogušćavanje i rast Centra će pratiti razvoj cijele zone do maksimalnih kapaciteta koji su određeni urbanističkim parametrima ovog plana. Komercijalni sadržaji podrazumevaju djelatnosti kao što su trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo i usluge. 
OBJEKTI INDUSTRIJE

Na začetom prostoru građevinskom industrijom, kao što su asfaltna baza, šljunkara, predviđa se razvoj industrije građevinarstva. Moguće je irenje sadržaja industrije, bez  promjena koncepta ovog plana, je osim u bloku 14  i u blokovima 11 i 12. Predviđen teren za industriju je na devet parcela, ukupne površine 79.709 m², pri čemu ukupna površia pod planiranim objektima iznosi 3.911 m2, ukupna bruto građevinska površina 7.183 m2, indeks izgrađenosti 0,10, a stepen zauzetosti 5%.
OBJEKTI SKLADIŠTA I SERVISA

Na prostoru tri podzone planirani su skladišta i servisi različitog tipa, za različite korisnike. Planom su određeni samo osnovni urbanistički parametri u okviru kojih se prema tehnološkom projektu mogu smjestiti skladišta različitih proizvoda. Otvoreni tip skladišta planiran je na deset parcela, ukupne površine 46.825 m². Poluotvoreni tip skladišta planiran je na petnaest parcela, ukupne površine 76.061 m². Zatvoreni tip skladišta-servisi,izložbeno-prodajni saloni planiran je na sedamnaest parcela ukupne površine 41.243 m².
	Površina zahvata Plana
	 Ukupna BRGP

objekata
	Ukupna površina pod objektima
	Index izgrađenosti na nivou Plana 
	Stepen zauzetosti na nivou Plana

	cca 54,31 ha
	76.386 m²
	50.348 m²
	0,14
	9,2%


Na osnovu izloženog, predlaže se Skupštini Glavnog grada Podgorice da donese Odluku o donošenju Urbanističkog projekta  „Skladišta i servisi - Cijevna“ u Podgorici.
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