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Na osnovu članova 47, 49 i 162c Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), a u vezi sa članom 219 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", broj 64/17, 44/18 i 63/18) i člana 48 Statuta Glavnog grada ("Službeni list RCG - opštinski propisi", broj 28/06 i "Službeni list Crne Gore - opštinski propisi", br. 39/10, 18/12 i 38/17), Skupština Glavnog grada Podgorice, na sjednici održanoj dana ______​​​_____ 2018. godine, donijela je 

ODLUKU

o donošenju Detaljnog urbanističkog plana „Zabjelo B - zona stanovanja“

u Podgorici 
Član 1
DONOSI SE Detaljni urbanistički plan „Zabjelo B - zona stanovanja“ u Podgorici. (u daljem tekstu: Plan).

Član 2
Zahvat predmetnog plana je površine cca 39,48 ha i obuhvaćen je ulicama Vojislavljevića, Janka Đonovića, Princa Mihaila Petrovića, Zetskih vladara i naselja poznatog po nazivu “Tarine garaže”. 

Koordinate prelomnih tačaka granice zahvata Plana su sljedeće:

	Br.
	X
	Y
	Br.
	X
	Y

	1
	6603239.3469
	4698311.8619
	24
	6603531.7300
	4697915.3300

	2
	6603180.8033
	4698323.5206
	25
	6603499.5100
	4697908.9000

	3
	6603134.5200
	4698323.9800
	26
	6603455.4474
	4697929.4610

	4
	6602726.6719
	4698256.3282
	27
	6603441.9999
	4697898.9620

	5
	6602720.9759
	4698255.3834
	28
	6603437.8919
	4697897.0856

	6
	6602740.1004
	4698094.8708
	29
	6603423.6795
	4697927.5558

	7
	6602766.1474
	4697961.4262
	30
	6603399.9670 
	4697895.3370

	8
	6602792.6389
	4697808.2057
	31
	6603354.1635
	4697853.4853

	9
	6602808.2500
	4697768.9000
	32
	6603310.1002
	4697924.7425

	10
	6602877.7600
	4697699.2100
	33
	6603291.6176
	4697952.1280

	11
	6603057.3000
	4697634.2700
	34
	6603271.9944
	4697999.9469

	12
	6603051.9200
	4697625.5300
	35
	6603220.3804
	4698040.7416

	13
	6603132.7700
	4697575.1000
	36
	6603218.1050
	4697990.6638

	14
	6603168.7983
	4697564.8867
	37
	6603187.3550
	4698003.7650

	15
	6603199.3854
	4697550.5602
	38
	6603158.7724
	4698010.8534

	16
	6603200.9017
	4697556.0423
	39
	6603154.7244
	4698035.7271

	17
	6603354.8240
	4697531.0997
	40
	6603151.0515
	4698160.5418  

	18
	6603416.5037
	4697504.8070
	41
	6603167.4560
	4698177.3806

	19
	6603552.1818  
	4697831.0230
	42
	6603187.1439
	4698186.2630

	20
	6603545.4774
	4697833.8871
	43
	6603168.6667
	4698238.9565

	21
	6603563.4179
	4697875.2102
	44
	6603213.9845
	4698239.0180

	22
	6603530.4029
	4697889.5438
	45
	6603239.4246
	4698311.8348

	23
	6603541.3827
	4697910.2009
	


Član 3
Namjena prostora u zahvatu Plana podijeljena je na površine za: stanovanje male gustine, stanovanje srednje gustine, mješovite namjene, centralne djelatnosti, školstvo i socijalnu zaštitu i pejzažno uređenje javne namjene.
Član 4
Elaborat Plana sadrži tekstualni i grafički dio.
Član 5
Prostor zahvata Plana uređivaće se prema uslovima propisanim Elaboratom Plana.
Član 6
Plan se donose za period do donošenja izmjena i dopuna ili plana generalne regulacije.
Član 7
O sprovođenju Plana staraće se organi lokalne i državne uprave, koji su nadležni za poslove planiranja i uređenja prostora i održivi razvoj.

Član 8
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u „Službenom listu Crne Gore - opštinski propisi“.

Broj 02-030/18-______
Podgorica, ______________ 2018. godine

SKUPŠTINA GLAVNOG GRADA PODGORICE

                      

       PREDSJEDNIK SKUPŠTINE,

                                 

     dr Đorđe Suhih
Detaljni urbanitički plan „Zabjelo B - zona stanovanja“
[image: image2.jpg]



O b r a z l o ž e nj e

Pravni osnov za donošenje Odluke o donošenju Detaljnog urbanističkog plana „Zabjelo B - zona stanovanja“ u Podgorici sadržan je u odredbama člana 219. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", broj 64/17, 44/18 i 63/18), a u vezi sa članom 162c Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), kojim je propisano: da se planski dokumenti, donijeti do stupanja na snagu tog zakona, za koje je vrijeme na koje su donijeti isteklo, mogu izrađivati i donositi po posebnom postupku, i članova 47 i 49. Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Službeni list Crne Gore“, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), kojim je propisano da lokalni planski dokument donosi Skupština lokalne samouprave, da Odluka o donošenju planskog dokumenta sadrži: granice područja koje zahvata; vrijeme za koje se donosi, globalni sadržaj i odredbe od značaja za implementaciju planskog dokumenta, komunalno opremanje građevinskog zemljišta i dr.
Gradonačelnik Glavnog grada Podgorica je 9. maja 2018. godine donio Odluku o izradi Detaljnog urbanističkog plana „Zabjelo B - zona stanovanja“ u Podgorici (br. 01-031/18-3572), čiji je dio Programski zadatak za izradu Plana.
Izrada Plana ustupljena je preduzeću „Republički zavod za urbanizam i projektovanje“ a.d. iz Podgorice Odlukom o ustupanju br: 01-031/18-4636 od 26. juna 2018. godine.
Finansijska sredstva za izradu Plana obezbijeđena su iz Budžeta Glavnog grada Podgorice. 
Obrađivač je dostavio Nacrt Plana, a nakon pribavljenog mišljenja preduzeća „Vodovod i kanalizacija“ d.o.o., Nacrt je upućen na javnu raspravu u trajanju od 16. do 23. avgusta 2018. godine. Javna rasprava sprovedena je u prostorijama Sekretarijata za planiranje i uređenje prostora i zaštitu životne sredine, gdje je nacrt stavljen na uvid svim zainteresovanim građanima. Tumačenja i druge informacije u vezi sa planiranim sadržajima davala su stručna lica Sekretarijata za paniranje i uređenje prostora i zaštitu životne sredine. Predlog Plana je utvrđen od strane Gradonačelnika 6. novembra 2018. godine i dostavljen Ministarstvu održivog razvoja i turizma na davanje saglasnosti. 
Ministarstvo održivog razvoja i turizma je u decembru 2018. godine dalo saglasnost na Predlog Detaljnog urbanističkog plana „Zabjelo B - zona stanovanja“. 
*         *         *

Zahvat predmetnog plana je površine cca 39,48 ha i obuhvaćen je ulicama Vojislavljevića, Janka Đonovića, Princa Mihaila Petrovića, Zetskih vladara i naselja poznatog po nazivu “Tarine garaže”.
Namjena prostora u zahvatu Plana podijeljena je na površine za: stanovanje male gustine, stanovanje srednje gustine, mješovite namjene, centralne djelatnosti, školstvo i socijalnu zaštitu i pejzažno uređenje javne namjene.
Za sve objekte koji zalaze u planirane nove regulacije ulica na osnovu ovog plana,  dozvoljeno je  tekuće održavanje i sanacija do njihove zamjene, ukoliko ne postoji drugi zakonski osnov za rušenje (bespravna gradnja) i do privođenja zemljišta namjeni u smislu realizacije saobraćaja: nije dozvoljena  rekonstrukcija, dogradnja niti adaptacija i nije dozvoljena promjena postojeće površine. Za parcele na kojima postojeći objekti ne zalaze u novoplanirane regulacije važe sljedeća pravila: mogu se zamijeniti novim, prema uslovima iz ovog plana;  mogu se vršiti rekonstrukcija, dogradnja i adaptacija u okviru urbanističkih parametara propisanih ovim planom; za postojeće objekte koji su premašili planom definisane urbanističke parametre dozvoljeno je samo tekuće održavanje i sanacija.

Površine za stanovanje male gustine (objekti porodičnog (individualnog) stanovanja) podijeljene su na dva tipa gradnje: porodično stanovanje, dvojni objekti i stanovanje u nizu. Minimalna površina za samostojeći i dvojni objekat je 3.0 ara, a za dvojne objekte 2.0 ara.; maksimalni indeks zauzetosti za parcele do 300m² je 0.5, a za veće parcele od 300m² je 0.3; maksimalni indeks izgradjenosti za parcele do 300m² je  1.0, a za parcele veće od 300m² je 0.7.
Površine za stanovanje srednje gustine (višeporodično stanovanje-individualno stanovanje sa više stanova) nalaze se u blokovima 3 i 4. Za postojeće objekte važe  isključivo uslovi za nadgradnju. Podrumi se mogu koristiti za stanarske ostave, nije dozvoljeno stanovanje niti poslovanje u podrumskim prostorima.
Površine za mješovitu namjenu (višeporodično stanovanje sa djelatnostima- individualno stanovanje sa više stanova i djelatnostima) planirane su u blokovima 2, 4 i 7a. Planirani objekti su tipa blokovske izgradnje, u tri bloka na pet lokacija. Djelatnost u objektima ovog tipa stanovanja podrazumijeva komercijalne djelatnosti koje svojim karakterom ne narušavaju integritet osnovne funkcije, stanovanja. Djelatnost u ovim objektima se nalazi obavezno u prizemlju, a može zauzimati i prvi sprat objekta.
Površine za centralne djelatnosti su površine koje su pretežno namijenjene smještaju centralnih - poslovnih, komercijalnih i uslužnih djelatnosti i obilježja su centara naselja. Na površinama namijenjenim za centralne djelatnosti mogu se planirati  i: ugostiteljski objekti i objekti za smještaj turista;
trgovački (tržni) centri, izložbeni centri i sajmišta; poslovne zgrade i objekti uprave, kulture, školstva, zdravstvene i socijalne zaštite, vjerskih objekata, sport i rekreacija i sl; privredni objekti, skladišta, stovarišta koji ne predstavljaju bitnu smetnju pretežnoj namjeni;
komunalno servisni objekti javnih preduzeća i privrednih društava koje služe potrebama područja.
Površine za školstvo i socijalnu zaštitu planirane su na parceli u bloku 6, na kojoj je planirana osnovna škola sa predškolskom ustanovom. Objekat škole je povezan sa objektom fiskulturne sale i čini jedinstvenu cjelinu.  Dozvoljena je fazna izgradnja objekata. Objekti mogu imati suterenske ili podrumske prostorije za tehničke potrebe.
Objekti komunalne infrastrukture zastupljeni su u vidu samostojećih objekata trafostanica koji se nalaze na javnim zelenim površinama i gradiće se prema standardima i uslovima za tu vrstu objekata.
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	39,48 ha
	75.218 m²
	231.219 m²
	0,19
	0,59


Na osnovu izloženog, predlaže se Skupštini Glavnog grada Podgorice da donese Odluku o donošenju Detaljnog urbanističkog plana „Zabjelo B - zona stanovanja“ u Podgorici.
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