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PREDSJEDNIKU SKUPSTINE GLAVNOG GRADA
PODGORICE

PODGORICA

Shodno danu 100 Statuta Glavnog grada (,,Sluzbeni list CG-
Opétinski propisi®, broj 08/19), u prilogu Vam dostavljam Prijedlog
Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista, radi stavljanja u proceduru Skupstine Glavnog grada
Podgorice.

7Za predstavnika predlagaca koji ¢e ucestvovati u radu Skupstine
i njenih radnih tijela, prilikom razmatranja ovog materijala, odreden je
Miljan Barovi¢, sekretar Sekretarijata za planiranje prostora 1 odrzivi
razvoj Podgorica.

GRADONACELNIK,
dr Ivan Vukovi¢



amoupravi
(.SluZbeni list CG", br. 2/18, 34/19 i 38/20), a u vezi sa ¢lanom 239 stav 19 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) i ¢lana 54
stav 1 tacka 2 i 11 Statuta Glavnog grada (,SluZbeni list CG - opstinski propisi®, br. 8/19), uz
prethodnu saglasnost Vlade Crne Gore broj od , Skupstina Glavnog grada
Podgorice, na sjednici odrzanoj 2020. godine, donijela je

ODLUKU
o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista

I OSNOVNE ODREDBE

Clan 1
Ovom odlukom propisuju se uslovi, visina, nacin, rokovi i postupak pla¢anja naknade za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista, kao i dokaze za ostvarivanje prava na umanjenje
visine naknade.

Clan 2

Priprema i komunalno opremanje gradevinskog zemljista (u daljem tekstu: komunalno
opremanje gradevinskog zemljista), vrsi se u skladu sa Programom uredenja prostora.

Za komunalno opremanje gradevinskog zemljista pla¢a se naknada.

Naknada za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (u daljem tekstu: naknada), uplacuje
se na poseban uplatni racun budZeta Glavnog grada.

Obracun u vezi placanja naknade u ime Glavnog grada Podgorica, vr$i "Agencija za izgradnju i
razvoj Podgorice™ d.o.o (u daljem tekstu: Agencija).

RODNA SENZITIVNOST

Clan 3
Izrazi koji se u ovoj odluci koriste za fizi¢ka lica u muskom rodu podrazumijevaju iste izraze u

Zenskom rodu.

I1 USLOVI I VISINA

Clan 4
Naknadu plaéa investitor.
Naknada se obracunava na osnovu revidovanog glavnog projekta po m? neto povrsine objekta i
po m? otvorenog prostora na parceli namijenjenog za obavljanje djelatnosti.
Obracun povrsina objekta vrsi se prema Pravilniku o nacinu obracuna povrsine i zapremine
objekata.

Clan 5

Visina naknade utvrduje se u zavisnosti od stepena opremljenosti gradevinskog zemljista,
prosjecnih troskova opremanja gradevinskog zemljita, zona, vrste objekta i uce$éa investitora u
komunalnom opremanju.

Stepen opremljenosti gradevinskog zemljiSta iskazuje se koeficijentom opremljenosti po
zonama, na osnovu pripadajuce vrijednost izgradenih objekata i uredaja komunalne infrastrukture i
na osnovu trziSnog kriterijuma vrijednosti lokacije, gdje je vrijednost lokacije srazmjerna njenom
poloZaju i udaljenosti od gradskog centra, pristupacnosti, obimu i raznolikosti ponude i posebnim
pogodnostima za odredenu namjenu, i to:

-zonala- 1,45
-zonal-1,40
-zonall - 1,00



-zona Il1 - 0,75
-zona IV - 0,65
-zonaV - 0,50
-zona VI- 0,00
Prosje¢ni troskovi komunalnog opremanja na nivou svih zona iznose 97,63 eura po m?,

Clan 6

Granice zona utvrdene su na osnovu zahvata planskih dokumenata i to:

PRVA "A" ZONA (I1a)

Obuhvata prostor koji zahvata:

DUP "Nova Varo$", DUP "Nova Varo$ 2" - izmjene i dopune, DUP "Gorica C", DUP "Drac" (za
urbanu cjelinu 1.2, Nova Varo§) - izmjene i dopune, DUP "Dra¢ - Vatrogasni dom", UP
"Draé-Vatrogasni dom - zona A" - izmjene i dopune, UP "Kasarna Morac¢a" i urbanisti¢ki projekti u
zahvatu DUP-a “Nova Varos”.

PRVA ZONA (I)

Obuhvata prostor koji zahvata:

DUP "Stambena zajednica VI - zona 2, 3 i 4", DUP "Stambena zajednica VI - Krusevac dio" -
izmjene i dopune, DUP "Blok 6 - zona 6" — izmjene i dopune , DUP "Blok 5" - izmjene i dopune, DUP
"Blok V - dio" - izmjene i dopune, Blok A u zahvatu DUP-a "Momi$i¢i B" - izmjene i dopune, DUP
“Poslovni centar KruSevac-zona A", DUP "Poslovni centar Krusevac - zona B”, DUP "Univerzitetski
centar" - izmjene i dopune, DUP "Zona centralnih djelatnosti - Cetinjski put" - izmjene i dopune,
DUP "RTV Centralne djelatnosti”, DUP "Spomen park KruSevac" - izmjene I dopune, DUP "Spomen
park Krugevac - zona A i E" - izmjene i dopune, UP "Klini¢ki centar Crne Gore"- izmjene i dopune,
DUP "Novi grad 1 i 2" - izmjene i dopune, DUP "Rekreativno kulturna zona na obali rijeke Morace -
juzni dio” - izmjene i dopune, DUP "Rekreativno kulturna zona na obali rijeke Morace" (sjeverni
dio), UP "Stara Varo$" - izmjene i dopune, UP "Stara Varog - dio zone B" - izmjene i dopune, UP
"Stara Varo$ - dio zone A”, DUP "Stara Varos - blok 7”, DUP "Drac - Cvijetin brijeg", DUP "Drac -
putnicki terminal”, DUP "Drpe Mandic¢a”, UP "Drpe Mandica - zona B", DUP "Blok 14" - izmjene i
dopune, DUP-a "Pobrezje - Zone D i E"- izmjene i dopune, DUP "PobreZje - zona F" - izmjene i

dopune, DUP "Gorica D", DUP "Park Suma Gorica", UP "Mauzolej partizanu borcu”, DUP "Momisici A
zona 1", DUP "Momi&iéi A zona 2" i DUP "Momisici A - dio zone 5” - izmjene i dopune.

DRUGA ZONA (I1)

Obuhvata prostor koji zahvata:

DUP "Momisiéi C" - izmjene i dopune, DUP "Momisic¢i A", DUP "Momisi¢i A - dio Zone 1" -
izmjene i dopune, DUP "Momisic¢i B"- izmjene i dopune (osim Bloka A), DUP "Zagoric 3 i 4", DUP
"Zagori¢ 3 i 4, zona 2" - izmjene i dopune, DUP "Zagori¢ 1", DUP "Zagoric¢ 1 - dio zone A", DUP
"Zagori¢ 2" - izmjene i dopune, DUP "Prvoborac'-izmjene i dopune, DUP "Masline” - izmjene i
dopune, DUP "Ibri¢evina”, DUP "Konik - Sanacioni plan” - izmjene i dopune, DUP "Konik - Sanacioni
plan"(mali) - izmjene i dopune, DUP "Servisno skladina zona uz Zeljeznicku prugu - Stari
aerodrom"” - izmjene i dopune, DUP "Konik - Stari aerodrom” - izmjene i dopune , DUP "Konik -
Stari Aerodrom faza 11", DUP “Konik - Stari aerodrom faza Il dio”- izmjene i dopune, DUP
"Servisno skladiéna zona uz Zeljezni¢ku prugu - Vatrogasni dom"- izmjene i dopune, DUP "Servisno
skladigna zona" - izmjene i dopune , DUP "Blok 18 i 19", DUP "Blok 35 i 36"~ izmjene i dopune,DUP
“Pobrezje - zone A, B i C"- izmjene i dopune, DUP "Pobrezje - zona G" - izmjene i dopune, DUP
"Stambena zajednica 6 - Stara Varo3"- izmjene i dopune, DUP "Stambena zajednica 7 - Stara Varos”
- izmjene i dopune, DUP "Zabjelo 9", DUP "Zabjelo Ljubovi¢" - izmjene i dopune, DUP "Cepurci”,
DUP “Cepurci - dio”- izmjene i dopune, DUP "Naselje 1. maj", DUP "Naselje 1. maj - dio"- izmjene i
dopune, UP "Marko Radovi¢" - izmjene i dopune, UP "Duvanski kombinat" - izmjene i dopune, UP
"Montefarm”, DUP "Radoje Daki¢" - izmjene i dopune, DUP “Gornja Gorica 2 - Zona A" - izmjene i
dopune, DUP "Gornja Gorica 2 - dio zone B"- izmjene i dopune kao i prostor Sadina, sa susjednom
povr$inom koja je PUP-om planirana za PUJ (pejzazno uredenje javne namjene)




TRECA ZONA (111)

Obuhvata prostor koji zahvata:

DUP "Agroindustrijska zona", DUP "Zelenika"- izmjene i dopune, DUP "Zabjelo Zelenika"-
izmjene i dopune, DUP "Zabjelo B - zona stanovanja”, DUP "Zabjelo B1", DUP "Zabjelo B2"- izmjene i
dopune, DUP "Zabjelo B" (Tarine garaze), DUP "Zabjelo 8"- izmjene i dopune, UP "Hemomont"-
izmjene i dopune, DUP "Tolo3i 1"~ izmjene i dopune, DUP "Gornja Gorica 1"- izmjene i dopune, DUP
“Titex", UP "Kasarna Masline"”, DUP "Industrijska zona -dio planske zone 12.5"- izmjene i dopune.

CETVRTA ZONA (1V)

Obuhvata prostor koji zahvata:

DUP "Industrijska zona KAP-a"- izmjene i dopune, DUP "Konik - Vrela Ribnicka", DUP "Konik -
Vrela Ribni¢ka 11", DUP "Murtovina"- izmjene i dopune, DUP “Murtovina 2”, DUP "Zlatica B" -
izmjene i dopune, DUP "Tolosi 2", DUP “Tolosi Z - d10”~ izmjene i dopune, DUP "Vranici 1"- izmjene
i dopune, DUP "Vraniéi 3 (sanacioni)", DUP “Vranic¢ke njive", UP "Duklja", DUP "Dahna"- izmjene i
dopune, DUP "Dahna 1", DUP "Dajbabska gora", DUP "Zabjelo 10", DUP "Servisno skladi$na zona sa
ranzirnom stanicom", DUP "Zagori¢ 5" i susjedni prostor ogranicen granicom DUP-a "Zagori¢ 5" i
rijekom Moracom, DUP "Golubovci centar”, DUP "Mahala", DUP "Golubovci - dio zone 1.4.", DUP
“Balijate - Mojanoviéi - dio A”, UP "Beglake - Zeta", LSL "Tregnjica”, UP "Srednja Skola Golubovci”,
DUP "Donja Gorica - koridori cetinjskog puta i juZne obilaznice” - izmjene i dopune, DUP "Dajbabe
Zelenika - dio planske zone 11", UP "Atletski tereni”, UP "Sportski tereni Mojanovi¢i”, UP "Dom
omladine Golubovci”, UP "Sportsko rekreativni kompleks Balabani”, LSL "SkladiSno - poslovna zona
Donji Kokoti", DUP "Gornja Gorica 3 - dio A", LSL “Cijevna - planska jedinica 2.5", DUP “Poslovna
zona Cemovsko polje” sa susjednim prostorom koji je PUP-om predviden za CD-centralne
djelatnosti i prostor u okviru GUR-a Podgorica koji se nalazi izmedu zahvata DUP-ova “Zagoric 5%,
“Zagori¢ 2”, "Zlatica B”, “Murtovina” i “Prvoborac”, za koji nije predvidena izrada planova detaljne
razrade.

PETA ZONA (V)

Obuhvata prostor koji zahvata:

DUP "Donja Gorica", DUP “Dahna 2", DUP "Kakaricka gora", UP “Sanitarna deponija sa
reciklaznim centrom”, DUP "Industrijska zona A", , UP "Skladista i servisi Cijevna", DUP “Gornja
Gorica 3 - dio B”, LSL “Aerodrom”, LSL "Mihinja", UP “Novo groblje”, DUP “Cijevna 2-dio A”, DUP
»Kuée rakica”, LSL “Rogami”, LSL “Mareza”, LSL “Doljani”, LSL “Velje brdo-solarna elektrana”, UP
"Plavnica”, LSL "Kat. parcela broj 8 KO Goljemadi”, LSL "Veruga" i ostalo gradevinsko zemljiste u
granicama obuhvata GUR-a Podgorice, GUR-a Golubovci i KO Golubovci (osim Planova koji su
obuhvaceni IV zonom), koridore magistralnih putnih pravaca van zahvata GUR-ova Podgorica i
Golubovci, u Sirini od 100 m od osovine puta sa obije strane, prostore predvidene PUP-om za izradu
planova detaljne razrade (DUP, LSL, UP) van granica GUR-ova Podgorica i Golubovci.

SESTA ZONA (VI)

Obuhvata sva ostala seoska naselja i zemljiSte na podrucju Prostorno urbanistickog plana
Podgorice za koje nije predvidena izrada plana detaljne razrade.

Clan 7
Komunalno opremanje gradevinskog zemljista moZe izvriti investitor ¢ija lokacija se komunalno
oprema, pod slede¢im uslovima:
- da se opremanje izvrsi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, na
osnovu revidovanog glavnog projekta pribavljenog od strane investitora ili Agencije,
- da je nadlezni organ izvrsio eksproprijaciju nepokretnosti potrebnih za realizaciju radova
na komunalnom opremanju, ili zakljucio sporazum odnosno pribavio saglasnost vlasnika
nepokretnosti;



- da Agencija odobri cijene izrade i revizije tehnitke dokumentacije i da saglasnost na
predmjer i predracun radova komunalnog opremanja, s tim da jedini¢ne cijene ne mogu biti
vecée od prosjecnih cijena iz posljednja tri (3) tendera koje je sprovela Agencija, za istu ili
sli¢nu vrstu i koli¢inu radova, odnosno usluga;

- da stru¢ni nadzor nad izgradnjom objekata i uredaja komunalne infrastrukture vrsi
Agencija.

Medusobna prava i obaveze izmedu Agencije i investitora iz stava 1 ovog ¢lana, ureduju se
ugovorom.

Konatan obracun izmedu Agencije i investitora izvrSice se po ispostavljenoj i ovjerenoj
okontanoj situaciji, nakon primopredaje objekata i uredaja komunalne infrastrukture koji su
predmet ugovora.

Pla¢anje izvedenih radova koji su predmet ugovora iz stava 2 ovog ¢lana vréi se najvise do iznosa
ugovorene naknade za komunalno opremanje.

U sluéaju da je investitor izmirio obaveze po osnovu naknade, vrijednost izvedenih radova iz
prethodnog stava ée se priznati kao avans za buducu gradnju, odnosno platiti investitoru.

Clan 8
Iznos naknade po m? neto povrsine objekta odnosno otvorenog prostora na parceli
projektovanog za obavljanje djelatnosti iznosi:

Zona la | I | 1 m 7w Vv Vi |

lznos (€/m?) | 141,56 | 136,68 | 97,63 7322 | 63,46 48,81 0,00 |

111 NACIN, ROKOVI , POSTUPAK PLACANjA i DOKAZI ZA UMANJENJE NAKNADE

Clan 9

Naknadu utvrduje rjeSenjem nadlezni organ lokalne uprave za poslove planiranja prostora i
odrzivi razvoj (u daljem tekstu: nadleZni organ), u skladu sa odredbama ¢lana 239 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG”, br.64/17,44/18,63/18,11/19182/20)
(u daljem tekstu: Zakon) i ove odluke.

NadleZni organ dostavlja “Agenciji za izgradnju i razvoj Podgorice” d.o.o. (u daljem tekstu:
Agencija) revidovani glavni projekat na obratun naknade, odmah nakon podnoSenja zahtjeva za
utvrdivanje naknade od strane investitora.

Izuzetno od stava 2 ovog ¢lana za sloZene inZinjerske objekte, nadlezni organ moze Agenciji na
obraun naknade dostaviti i idejni projekat.

Agencija je duzna da u roku od 9 dana od dana dostavljanja revidovanog glavnog projekta ili
idejnog projekta dostavi podatke neophodne za donoSenje rjeSenja o naknadi.

U postupku utvrdivanja naknade dostavlja se izjava revidenta sa podacima potrebnim za
obracun naknade.

Nakon upisa objekta u katastar nepokretnosti, nadlezni organ moZe da u postupku revizije
rjeSenja iz stava 1 ovog €lana utvrdi konaéni iznos naknade, u skladu sa zakonom.

Clan 10
Odnosi u pogledu obracuna naknade, kao i prava i obaveze izmedu investitora i Glavnog grada

Podgorice, ureduju se ugovorom.

Ugovor iz stava 1 ovog ¢lana zakljucuju investitor | Glavni grad Podgorica, prije podnosenja
prijave za gradenje.

Ugovor iz stava 1 ovog ¢lana po potrebi, sadryi i obavezu izmirenja dospjelih potraZivanja po

ranije zaklju¢enim ugovorima o naknadi.
Agencija se stara o izvrienju rjeSenja iz ¢lana 9 stav 1 ove odluke i izdaje potvrdu investitoru kao

dokaz o regulisanju odnosa u pogledu placanja naknade.



Clan 11

Naknada se pla¢a u ukupnom iznosu jednokratno ili u mjesecnim ratama.

Jednokratno placanje podrazumijeva placanje naknade u cjelokupnom iznosu u roku od 15
(petnaest) dana od dana zakljudivanja ugovora, u kom slu¢aju investitor ima pravo na umanjenje i
to:

- za objekte do 200m2 ukupne neto povrsine za 30%, od obracunate vrijednosti naknade,

- za objekte do 500m2 ukupne neto povrine za 20%, od obratunate vrijednosti naknade,

- zaostale objekte za 15% od obracunate vrijednosti naknade.

Investitor moze naknadu platiti u jednakim mjesecnim ratama i to:

- za objekte do 200 m2 ukupne neto povrine na period od 10 godina,
- za objekte do 500 m2 ukupne neto povrsine na period od 5 godina,
- za ostale objekte na period od 3 godine.

Ukoliko se investitor odlu&i za pla¢anje naknade u skladu sa stavom 3 ovog clana, prva rata se
utvrdjuje u visini od 20% od utvrdenog iznosa naknade, a preostali iznos naknade se utvrduje u
jednakim mjese¢nim ratama. Investitor je duZan uplatiti prvu ratu u roku od 15 (petnaest) dana od
dana zakljucivanja ugovora o uredivanju odnosa u pogledu naknade za komunalno opremanje.

Rok za pla¢anje naknade u jednakim mjeseénim ratama moZze biti i kraci na zahtjev investitora.

U slutaju kada se investitor odluéio za pla¢anje u mjesecnim ratama, po odredbama ove i ranijih
odluka, daje se moguénost da nakon izmirenja dospjelih obaveza, preostali iznos naknade plati
jednokratno, u kom sluéaju ostvaruje pravo na umanjenje iz stava 2 ovog Clana, ukoliko nije
ostvario pravo na umanjenje iz ¢lana 15 ove Odluke.

Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista moZe se raskinuti na zahtjev
Investitora pod uslovom da investitor dostavi dokaz od nadleznog inspekcijskog organa da
gradenje objekta nije zapoceto u roku vazenja gradevinske dozvole, odnosno u roku od pet godina
od prijave gradnje.

U sluéaju raskida ugovora iz stava 7 ovog Clana investitor nema pravo na povracaj uplacenih
sredstva po tom ugovoru, ve¢ ¢e se uplacena sredstva priznati u ponovnom postupku za istu
lokaciju.

Ako se investitor u postupku zakljucivanja ugovora ne opredijeli za nacin placanja naknade,
placanje naknade se utvrduje u jednokratnom iznosu.

Clan 12
Kod pla¢anja naknade u ratama ukoliko investitor zadocni s pla¢anjem zaraCunace mu se
zakonska zatezna kamatna stopa.
Kod pla¢anja naknade u ratama investitor je duzan da obezbijedi sredstva obezbjedenja placanja,
ito:

- pravna lica, neopozivu bankarsku garanciju "bez prigovora” naplativu "na prvi poziv", na
utvrdeni iznos naknade, u skladu sa vaze¢im zakonskim propisima, ili bankarsku revolving
garanciju "bez prigovora” naplativu "na prvi poziv", u vrijednosti 12 mjesecnih rata utvrdene
naknade. Za dio duga koji nije obezbijeden revolving bankarskom garancijom investitor je
duzan da obezbijedi hipoteku I reda na nepokretnosti, ¢ija vrijednost mora biti za 30% veca
od vrijednosti preostalog duga;

- fizicka lica, hipoteku I reda na nepokretnosti, Cija vrijednost mora biti za 30% veca od
utvrdene vrijednosti naknade.

Ukoliko investitor zakasni sa placanjem duZe od tri mjeseca, smatrace se dospjelim cjelokupni
iznos duga pa ¢e Agencija aktivirati sva predvidena sredstva obezbjedenja.

Prilikom zalaganja nepokretnosti investitor je duZan da od ovlagéenog procjenitelja obezbijedi
procjenu vrijednosti nepokretnosti na kojoj ¢e biti uspostavljena hipoteka.

Sredstva obezbjedenja iz ovog ¢lana, ne iskljucuju pravo Agencije na pokretanje sudskog,
izvrénog i drugih postupaka u cilju naplate potrazivanja.



Predmet hipoteke moZe biti nepokretnost upisana u listu nepokretnosti bez tereta i ogranicenja i
to: stambeni prostor, poslovni prostor, urbanisticka parcela, a izuzetno, ukoliko Glavni grad ima
interesa i katastarska parcela na kojoj je planirana izgradnja objekata od opSteg interesa koji sluze
komunalnom opremanju lokacije.

Clan 13
Rokovi za komunalno opremanje koje realizuje lokalna samouprava, utvrduju se u skladu sa
Programom uredenja prostora.

Clan 14

Ako se vrdi rekonstrukcija ili ruSenje postojeeg i izgradnja novog objekta u postojcéim
gabaritima, naknada se ne placa ako nije potrebno dodatno komunalno opremanje gradevinskog
zemljiSta.

Ukoliko se vrdi rekonstrukcija objekta u smislu dogradnje odnosno nadgradnje objekta,
investitor pla¢a naknadu za razliku u povrsini u skladu sa ovom odlukom.

Objekti iz stava 1 i 2 ovog ¢lana moraju biti evidentirani u katastru nepokretnosti, katastarski
razradeni po posebnim djelovima objekta i bez upisanih tereta ,nema dozvolu” ili ,nema prijavu
gradenja”.

U sluaju iz stava 1 ovog €lana Glavni grad nema obavezu komunalnog opremanja lokacije
investitora.

Clan 15
Iznos naknade utvrden u skladu sa ovom odlukom umanjuje se za:

= objekte neto povrsine do 200m2 kojima se rjesava stambeno pitanje - za 50%;

= objekte u biznis zoni - za 100%;

= otvoreni prostor na parceli koji je projektovan za obavljanje djelatnosti - za 50%;

= objekte namijenjene za novo zapo$ljavanje za viSe od 10 lica - za 20%;

= objekte na kojima su ugradeni solarni paneli u skladu sa revidovanim glavnim projektom
solarnog sistema koji se koriste za grijanje sanitarne vode, grijanje i hladjenje prostora - za
100 eura po m2 ugradenog solarnog panela, a najvise do 50% obracunate naknade;

= pretvaranje  posebnog i zajednickog  dijela  stambene zgrade u poslovnu
prostoriju  odnosno  poslovne prostorije u posebni ili zajednicki dio stambene zgrade - za
70%;

= potkrovlja u objektima neto povrSine do 200m2 - za 50%;

= potkrovlja u ostalim objektima - za 10%;

= rekonstrukciju ili ruSenje postojeceg i izgradnju novog objekta u postojec¢im gabaritima ako je
potrebno dodatno komunalno opremanje - za 50%, s tim da objekat mora biti evidentiran u
katastru nepokretnosti, katastarski razraden po posebnim djelovima i bez upisanih tereta
“nema dozvolu” ili “nema prijavu gradenja”;

= rekonstrukciju objekata u kulturno - istorijskim cjelinama odnosno objekata upisanih u
registar kulturnih dobara - za 80%;

= za samostalni objekat nadzemne garaze - 80%;

= za nadzemne garaZe u objektu - za 80%, pri cemu se umanjenje odnosi na garazna mjesta i
interne komunikacije;

= vjerske objekte - za 80%.

Za umanjenje iznosa naknade iz stava 1 ovog ¢lana, investitor je duZan da dostavi izjavu revidenta
o ispunjenosti uslova o pla¢anju naknade o umanjenom iznosu.

Za umanjenje naknade iz stava 1 alineja 1 ovog ¢lana dostavlja se dokaz da investitor i ¢lanovi
njegovog domacinstva nemaju u svojini stambeni objekat ili jedinicu na teritoriji Crne Gore ili nema



u susvojini viSe od jedne trecine ukupne povrsine stambenog objekta ili jedinice u Crnoj Gori, ¢ija
povrsina nije ve¢a od 99,00m2, u poslednje tri (3) godine vd dana pudnoSenja zahtjeva za obracun
naknade i izjava o kuénoj zajednici i broju ¢lanova porodi¢nog domacinstva.

U slu€aju iz stava 1 alineja 5 ovog ¢lana povracaj sredstava izvrSie se aneksom ugovora o
naknadi za komunalo opremanje koji se zakljucuje na zahtjev investitora nakon konacnog izvjestaja
strunog nadzora, na osnovu izjasSnjenja posebne komisije Glavnog grada. Ukoliko je investitor
osnovnim ugovorom vec¢ ostvario pravo na umanjenje naknade po drugom osnovu iz stave 1 ovog
Clana, izvrSi¢e se povracaj sredstava u razlici iznosa izmedu umanjenja po osnovu ugradenih
solarnih panela i ostvarenog umanjenja iz osnovnog ugovora.

Za objekte iz stava 1 alineja 6 ovog €lana obracun se vrsi na osnovu lista nepokretnosti, koji organ
nadleZan za izdavanje rjeSenja o pretvaranju dostavlja Agenciji.

Za objekte iz stava 1 alineja 8 ovog ¢lana umanjenje se odnosi samo na neto povrSinu postojeceg
objekta, a ne i na novoizgradenu povrsinu ukoliko je ima.

Za objekte iz stava 1 alineje 2, 6, 10 i 13 ovog ¢lana, Glavni grad Podgorica nema obavezu
dodatnog komunalnog opremanja.

Ako podnosilac zahtjeva ne dostavi dokaze u smislu ¢lana 239 st. 4 i 7 Zakona i akte iz st. 2 ovog
¢lana ili ako iz akata proizilazi da objekat ne ispunjava uslove na osnovu kojih je ostvareno
umanjenje naknade, naknada se obracunava u punom iznosu.

Naknada moZe predstavljati uces¢e Glavnog grada Podgorice u javno - privathnom partnerstvu.

Ako investitor ostvaruje pravo na umanjenje naknade po vi$e osnova iz stava 1 ovog ¢lana i stava
2 iz ¢lana 11 primjenjuje se osnov za umanjenje Koji je najpovoljniji za investitora.

Clan 16
Nadzor nad sprovodenjem ove odluke vrsi nadlezni organ.

Clan 17
U slucaju spora u vezi sa realizacijom komunalnog opremanja gradevinskog zemljiSta, ugovorne
strane mogu pokrenuti spor pred nadleznim sudom u Podgorici.

IV PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clan 18
Postupci zapodeti do dana stupanja na snagu ove odluke, u kojima nije zakljuéen ugovor,
okoncace se po odredbama ova Odluke, ukoliko je to povoljnije za investitora.

Clan 19
Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o naknadi za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista ("Sluzbeni list CG - Opstinski propisi”, br. 9/18).

Clan 20
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "SluZbenom listu Crne Gore -
Opstinski propisi”.
Broj: 02-016/20-
Podgorica, 2020. godine
SKUPSTINA GLAVNOG GRADA - PODGORICE
PREDSJEDNIK SKUPSTINE,
dr Porde Suhibh, s.r.



OBRAZLOZENJE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje ove odluke sadrzan je u odredbama Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Zakona o lokalnoj
samoupravi (,Sluzbeni list CG", br. 2/18, 34/19 i 38/20) i ¢lana 54 stav 1 tacka 2 i 11 Statuta
Glavnog grada (,,SluZbeni list CG - opstinski propisi“, broj 8/19).

Clanom 239 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata u stavu 1 propisano je da za
komunalno opremanje gradevinskog zemlji$ta, do poCetka primjene propisa iz Clana 62 stav 3 i
¢lana 64 stav 6 ovog zakona, investitor pla¢a naknadu, dok je u stavu 19 propisano da visinu,
uslove, natin, rokove i postupak plaéanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljiSta, kao i dokaze za ostvarivanje prava iz stava 6 ovog Clana, propisuje jedinica lokalne
samouprave, uz prethodnu saglasnost Vlade. Clanom 240a stav 2 Zakona utvrden je rok od 90 dana
za uskladivanje Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta sa izmjenama i
dopunama Zakona.

U ¢lanu 27 tacka 5 Zakona o lokalnoj samoupravi propisano je da opstina, u skladu sa zakonom i
drugim propisima, ureduje gradevinsko zemljiste; u ¢lanu 28 tacka 2 - da u okviru sopstvenih
nadleZnosti, opitina ureduje, uvodi i utvrduje sopstvene prihode u skladu sa zakonom; dok je
¢lanom 38 stav 1 tac. 2 i 8 propisano da skupstina donosi propise i druge opste akte i uvodi i
utvrduje opstinske poreze, takse, naknade i druge sopstvene prihode.

Clanom 54 stav 1 ta¢ka 2 i 11 Statuta Glavnog grada je propisano da skupStina donosi propise i
druge opste akte i utvrduje visinu opstinskih poreza, taksa i naknada.

Saglasno ¢lanu 239 stav 19 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Vlada Crne Gore je
aktom br. od dala saglasnost na Predlog Odluke o naknadi za komunalno

opremanje gradevinskog zemljista.

Il RAZLOZI ZA DONOSENJE ODLUKE

Skupstina Crne Gore je usvojila Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata koji je stupio na snagu i primjenjuje se od 14. avgusta 2020. godine. Ovim
zakonom je, izmedu ostalog, izvrSena izmjena ¢lana 239 koji predstavlja osnov za donoSenje
opstinske odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta kao prihoda jedinice
lokalne samouprave, ¢ime je proizasla potreba za donoSenjem nove odluke.

Il OBJASNJENJE OSNOVNIH PRAVNIH INSTITUTA

Poglavlje 1 - Osnovne odredbe - Clanom 1 utvrdeno je da se ovom odlukom propisuju visina,
uslovi, naéin, rokovi i postupak pla¢anja naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista,
kao i dokazi za ostvarivanje prava na umanjenje visine naknade.



Clanom 2 propisano je da se priprema za komunalno opremanje i komunalno opremanje
gradevinskog zemljista vrsi u skladu sa Programom uredenja prostora, te da se za ove poslove
lokalne samouprave pla¢a naknada.

Poglavlje 1I - Uslovi i visina - Clanom 4 utvrdeno je da investitor placa naknadu za komunalno

opremanje gradevinskog zemljita, koja se obracunava po m’ neto povriine objekta i po m’
otvorenog prostora na parceli namjenjenog za obavljanje djelatnosti, na osnovu revidovanog
glavnog projekta, te da se obracun povr$ina vrsi u skladu sa Pravilnikom o nacinu obracuna
povrsine i zapremine zgrada (,Sluzbeni list CG", broj 60/18).

Clanom 5 su propisani kriterijumi na osnovu kojih se utvrduje visina naknade, stepen
opremljenosti gradevinskog zemljita, koeficijenti opremljenosti po zonama Glavnog grada i
iskazani troskovi komunalnog opremanja po zonama, kao i prosje¢ni troskovi komunalnog
opremanja na nivou svih zona, kao glavni parametar od kojeg zavisi utvdivanje visine naknade..
Clanom 6 utvrden je broj zona, &ije su granice definisane u skladu sa granicama zahvata planskih
dokumenata.

Clanom 7 se utvrduju uslovi pod kojima se omogucava komunalno opremanje gradevinskog
zemljista od strane investitora, u kom sluaju se medusobna prava i obaveze Glavnog grada
utvrduju posebnim ugovorom.

Clanom 8 propisan je iznos naknade po m* neto povriine objekta, odnosno otvorenog prostora na
parceli projektovanog za obavljanje djelatnosti. U pripadajucoj tabeli dat je prikaz visina naknade
po zonama, sa jedinstvenom vrijedno$¢u, bez obzira na namjenu objekta.

Poglavlje III - Nacin, rokovi, postupak pla¢anja i dokazi za umanjenje naknade - Clanom 9
propisano je da ¢e nadlezni organ za utvrdivanje naknade biti organ lokalne uprave nadleZan za
poslove planiranja prostora i izgradnje objekata, te da se naknada utvrduje rjeSenjem ovog organa,
na zahtjev investitora, u skladu sa odredbama ¢lana 239 Zakona i ove odluke. Tako je ¢lanom 239,
izmedu ostalog, propisano da je rok za donosenje rje$enja 15 dana.

U postupku utvrdivanja visine naknade "Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice™ d.o.o. je duzna da
ovom organu u roku od 9 dana od dana dostavljanja revidovanog glavnog projekta ili idejnog
projekta dostavi podatke neophodne za obracun naknade.

Clanom 10 propisano je da se odnosi u pogledu obracuna naknade, kao 1 prava i obaveze izmedu
investitora i Glavnog grada Podgorice, ureduju ugovorom. Ugovor iz stava 1 ovog ¢lana zakljucuju
investitor i Glavni grad Podgorica, prije podnoSenja prijave za gradenje.

Clanom 11 utvrdeno je da se naknada placa u novéanom iznosu (jednokratno ili u jednakim
mjesecnim ratama) na posebni uplatni ratun budZeta Glavnog grada. Za jednokratno placanje
utvrdeno je umanjenje za objekte do 200m2 ukupne neto povrsine za 30%, od obracunate
vrijednosti naknade, za objekte do 500m2 ukupne neto povrine za 20%, od obracunate vrijednosti
naknade i

za ostale objekte za 15% od obracunate vrijednosti naknade. Ukoliko se, pak, investitor opredijeli
za plaéanje u jednakim mjese¢nim ratama, ovaj clan daje moguénost da se naknada za objekte
ukupne neto povrsine do 200m2 placa na period do 10 godina, za objekte do 500m?2 ukupne neto
povrsine na period do 5 godina, a za ostale objekte na period do 3 godine. Ako investitor, u slucaju
placanja naknade na rate, odluéi da u odredenom trenutku preostali iznos plati jednokratno, ima
pravo na umanjenje preostalog iznosa duga po osnovu naknade za 15%, ukoliko nije ostvario pravo
na umanjenje iz ¢lana 15 ove odluke. Ako se investitor u postupku dono3enja rjesenja o utvrdivanju
naknade ne opredjeli za nalin placanja naknade, pla¢anje naknade ¢e mu se utvrditi u
jednokratnom iznosu.

Clanom 12 utvrduju se zakonska zatezna kamata. Pored toga, utvrduju se i odgovarajuca sredstva
obezbjedenje placanja naknade na rate za pravna lica (neopoziva bankarska garancija ,bez
prigovora”, bankarska revolving garancija ,bez prigovora’, i hipoteka i fizicka lica (hipoteka). Za
slutaj obezbjedenja pla¢anja hipotekom, ista se upisuje u katastar samo na nepokretnosti na koje
nema tereta i ograni¢enja u listu nepokretnosti, pri gemu je investitor u obavezi da dostavi i
procjenu vrijednosti nepokretnosti na koju je upisana hipoteka izvrsena od strane ovlas¢enog



procjenitelja. ~ Sredstva obezbjedenja ¢e se aktivira u slucaju kada inveslilur zadocni sa placanjem
duze od tri mjeseca, kada ¢e se cjelokupni iznos duga smatrati dospjelim.

Clanom 13 utvrduju se rokovi za komunalno opremanje koje realizuje lokalna samouprava, u
skladu sa Programom uredenja prostora.

Clanom 14 propisuju se da ako se vrsi rekonstrukcija ili rusenje postojeceg i izgradnja novog
objekta u postoje¢im gabaritima, naknada se ne pla¢a ako nije potrebno dodatno komunalno
opremanje gradevinskog zemlji$ta. Takode ukoliko se vréi rekonstrukcija objekta u smislu
dogradnje odnosno nadgradnje objekta, investitor placa naknadu za razliku u povrsini u skladu sa
ovom odlukom.

Objekti iz stava 1 i 2 ovog ¢lana moraju biti evidentirani u katastru nepokretnosti, katastarski
razradeni po posebnim djelovima objekta i bez upisanih tereta ,nema dozvolu” ili ,nema prijavu
gradenja”.

Clanom 15 propisano je umanjenja visine naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista za odredene vrste objekata, kav i uslove pod kojima se ova umanjenja ostvaruju.
Propisano je, takode, da je investitor duzan da dostavi izjavu revidenta o ispunjenosti uslova o
pla¢anju naknade u umanjenom iznosu. Osim toga, utvrduje se da ¢e investitor platiti ukupan iznos
obradunate naknade ukoliko ne dostavi dokaze na osnovu kojih se utvrduju ova umanjenja. Nadalje,
ako podnosilac zahtjeva ne dostavi dokaze u smislu ¢lana 239 st. 47 Zakona i akte iz st. 2 ovog
tlana ili ako iz akata proizilazi da objekat ne ispunjava uslove na osnovu kojih je ostvareno
umanjenje naknade, naknada se obratunava u punom iznosu. Takode, ovim ¢lanom se propisuje da
oslobadanje od obaveze placanja naknade moZe predstavljati uceSce Glavnog grada u javno
privatnom partnerstvu. Za objekte iz stava 1 alineje 2, 6, 10 i 13 ovog ¢lana, Glavni grad Podgorica
nema obavezu dodatnog komunalnog opremanja.

¢lanom 16 utvrdeno je da nadzor nad sprovodenjem ove odluke vrsi organ nadleZan za poslove
planiranja prostora i izgradnje objekata.

Clanom 17 utvrdeno je da u slufaju spora u vezi sa realizacijom komunalnog opremanja
gradevinskog zemljiSta, ugovorne strane¢ mogt pokrenuti spor pred nadleznim sudom u Podgorici.

Poglavlje IV -Prelazna i zavréne odredbe - Clanom 18 propisano je da ¢e se po odredbama ove
0Odluke, ukoliko je to povoljnije za investitora, okondati svi zapoteti postupci u kojima je investitor
podnio zahtjev nadleZznom organu lokalne uprave za obracun naknade.

Clanom 19 utvrdeno je da stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o naknadi za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista (,Sluzbeni list CG - opétinski propisi*, br. 9/1 8).
Clanom 20 predloZeno je da odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u

_Sluzbenom listu Crne Gore - opStinski propisi”.
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IZVIESTAJ
O SPROVEDENOJ JAVNOJ RASPRAVI NACRTA ODLUKE O NAKNADI ZA KOMUNALNO
OPREMANJE GRABEVINSKOG ZEMLJISTA NA TERITORIJI GLAVNOG GRADA PODGORICE

Nacrt Odluke o naknadi za komunaino opremanje gradevinskog zemljista je stavljen na javni uvid
svim zainteresovanim gradanima Zakljutkom gradonacelnika Glavnog grada - Podgorice, aktom broj 01-
018/20-6053 od 24. septembra 2020. godine, kojim je utvrden Nacrt Odluke i stavljen na javnu raspravu, u
trajanju od 15 dana, pofev od 25. septembra 2020. godine zaklju¢no sa 10. oktobrom 2020. godine. U
ovom periodu, Nacrt Odluke je bio izlozen u prostorijama Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi
razvoj, ali i objavijen na web stranici Glavnog grada Podgorice (www.podgorica.me). Pisane primjedbe i
sugestije na Nacrt Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemlji$ta na teritoriji Glavnog
grada - Podgorice, zainteresovana lica su dostavijala Sekretarijatu za planiranje prostora i odrzivi razvoj,
ul. Vuka Karad?i¢a br. 41 i na e-mail adresu sekretarijat.planiranje.uredenje@podgorica.me. Javna
rasprava Nacrta QOdluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista na teritoriji Glavnog
grada Podgorice je zakljutena 10. oktobra 2020. godine.

Centralna javna rasprava povodom Nacrta predmeine Odluka, odrZana je 01. okiobra 2020.
godine, u sali gradskog parlamenta, u Podgorici, sa potetkom u 12.00 ¢asova. Centalnu javnu raspravu
su vodili sekretar Sekretarijata za planiranje prostora i odr2ivi razvoj, gospadin Miljan Barovic i gospodin
Dejan Mugosa, takode, predstavnik Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj. Centralnoj javnoj
raspravi je prisustvovala i predstavnica preduzeca Agencije i izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. gospoda
Tanja Vesovic, kao i predstavnici Sekretarijata Dusan Nikié i Vesna Sigevic.

Pored predstavnika Glavnog grada, centralnoj javnoj raspravi je prisustvovalo oko 15 gradana i
predstavnica Dnevne novine Dan

U uvodnom izlaganju gospodin Barovi¢ je pozdravio sve prisutne i upoznao ih u kratkim crtama sa
pravnim osnovom za izradu i donosenje QOdluke o naknadi za komunalno opremanje zemljista na teritoriji
Glavnog grada, kao i osnovnim stavkama koje su sadrzane u Nacriu predmetne Odluke. Kako je
istovremeno zakazana i centralna javna rasprava Nacrta Odluke o naknadi za urbanu sanaciju na teritoriji
Glavnog grada Podgorice, gospadin Barovié sugerisao je, ukoliko su zainteresovani gradani saglasni, da
se obije odluke prezentuju istovremeno. Gospodin Barovié istakao je da je izrada izmjene Qdiuke o
naknadi za komunalnc opremanje gradevinskog zemljista zapodela saglasnc smjernicama Keje su date
lokalnim samoupravama. U konkretnom slugaju, teritorija Glavneg grada Podgorice je i u pogledu Qdluke
© naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista i u pogledu Odluke o naknadi za urbanu
sanaciju podijeljena na 7 zona. U okviru Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista, obaveze placanja naknade oslobodeni su svi objekti od opateg interesa. Takode, kao i u ranije,
svim zainteresovanim gradanima omoguceno je da naknadu plaéaju jednokratko ili u jednakim mjesatnim
ratama. Prilikom izrade izmjena i dopuna predmetnih odluka vodilo se racuna o socijalnoj slici
stanovnistva, &to se posebno odnosi na Odluku o naknadi za urbanu sanaciju u okviru koje je propisantu
umanjenje naknade za 50% za bespravne objekte osnovnog stanovanja i objekte &iji viasnici ostvaruju
pravo na sacijalno davanje — 80% umanijenja naknade.

Nakon uvodneg izlaganja sekretara Baroviéa, za rije¢ se javio gospadin Vukofa Jasovié sa Zlatice.
Gospodin Jasovi¢ istakao je nezadovoljstvo visinom naknade koja je propisana za legalizaciju bespravnih
objekata. U njegovom sluéaju, kako je istakao, radi se o objekiu starom preko 40 godina, napravijenom cd
lakih materijala, za koje ima potvrde o uredno izmirenim obavezama (kupovina placa, placeno prikljucenje
elekiro-distributivnoj i vodovodnoj mrezi, plaéenom porezu na nepokretnost). Gospodin Jasovi¢ takede je
naglasio da su svi mjestani v njegovoj blizini ucestvovali u finansiranju izgradnje pristupnih saobracajnica.
Po njegovem mislienju, precedura legalizacije bespravnih objekata, na ¢iju su gradnju mnogi mjestana
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Podgorice bili prinudeni zbog rjeSavanja egzistencijalnog — stambenog pitanja, nije definisana na valjan
natin, buduéi da visina naknada, tvrdi gospodin Jadovi¢, predstavija pljatku gradana i unosan posao
geodetskim agencijama.

Slededi izlaga¢ bio je gospodin Igor Damjanovic. U svom izlaganju, gospodin Damjanovic¢
osvinuo se na obije odluke koje su se nasle na javnoj raspravi, nagladavajuci potrebu da se nade
adekvatno rjesenje koje ¢e biti u opslem interesu. Naime, kako je istakao gospodin Damjanovic,
neophodno je omoguciti jednak tretman kako potencijalnim investitorima, tako i vlasnicima bespravnih
objekata, na nacin $to ce biti definisan isti vremenski okvir za placanje naknade u jednakim mjesecnim
ratama. Naravno, pojasnio je gospedin Damjanovi¢, neophodne je imati posebno razumijevanje za one
vlasnike bespravnih objekata koji Zive u neadekvatnim uslovima, ili su u stanju socijalne potrebe. Ono sto
je primjetno, pomenuo je gospodin Damjanovié, jeste visina umanjenja koje su u prethodno vazecim
odlukama utvrdivale lokalne samouprave, a sada su u slu¢aju odiuka koje su na javnoj raspravi nize, pa ih
je, ako je moguce potrebno vratiti na prethodni nivo. Neophodno je po midljenju gospodina Damjanovica
promijenili i €lan 15 alineja 7, u pogledu visine naknade za potkrovije, buduci da je utvrdeno veoma maio
umanjenje od svega 10%. U pogledu rie$enja o naknadama koje su na javnoj raspravi potrebno je jos$
jednom sagledati opstu sliku drustva i trenutnu izazovnu situaciju koju je prouzrokovao COVID 19 i nadi
najbolje rieSenje, buduéi da su trenutnim visinama naknada gradani ped ogromnim pritiskom, a cijena
izgradnje objekata porasla 2,5 do 3 puta. Kao primjer ogromnog finansijskog pritiska na gradane gospodin
Damjanovi¢ je naveo visinu naknade cd 15 hiljada eura za gradnju objekta od 100 kvadrata, u okviru koje
nisu predvideni troskovi kemunalnih prikljuéaka.

Nakon gospodina Damjanovi¢a, za rije¢ se javio gospedin Branislav Ivanovi¢ iz podgoriCkog
naselja Murtovina. Gospodin Ivanovi¢ pojasnio je da je svoj bespravni objekata gradio saglasno tada
vazedim planskim rje$enjima, za koji je uredno podnio zahtjev za legalizaciju. Ono $to je za gospodina
Ivanovi¢a problemati¢no u postupku procedure legalizacije jeste to Sto je u sluaju placanja na rate, sa
nekom od banaka neophodno postiéi dogovor o hipoteci na nepokretnost koja je predmet legalizacije.
Naime, istide gospodin Ivanovi¢, visina hipoteke u tom slu¢aju je nesrazmjerno veca u odnosu na tredkove
postupka, pa predlaze da se omoguéi sklapanje ugovora sa vlasnicima bespravnih objekata o placanju na
rate saglasno mjese&nim zaradama, bez hipoteke.

Slededi izlagaé bio je gospodin Radovan Jeremic, predstavnik mjeStana park — $ume Zagoric.
Gospodin Jeremi¢ naveo je da su prilikom gradnje svojih objekata, u konkretnom sluc¢aju mjestani park —
sume Zagori¢ obezbijedili svu potrebnu infrastrukturu od svojih objekata. Mnogi vlasnici bespravnin
objekata sa tog prostora bili su prinudeni da na taj nacin rjeSavaju stambeno pitanje buduci da su,
veéinom, bili zaposleni u preduzedima uniStenim tekovinama tranzicije. Danasnji nameti koji prate
proceduru legalizacije, po mislienju gospodina Jeremica, ne moze da izdrzi preko 80% gradana Crne
Gore. Osim toga, veliki broj vlasnika bespravnih objekata redovno je pla¢ao naknade za solidarnu gradnju
a da nikada nije rijesio stambeno pitanje, pa su novi nameti u sutini placanje ve¢ placenog. Prediog
gospodina Jeremica je uspostavljanje socijalnog kartona i legalizacija objekata od 100 do 150 kvadrata
samo placanjem takse. Procedura legalizacije, istakao je gospodin Jeremi¢, prevelika je formalnost koju
prate visoki trodkovi (izrada elaborata i dr.). Ono 3to posebno cudi, smatra gospodin Jeremic, jeste (o sto
je u predmetnim odlukama precizirano da se za stepeniste placa 100% naknade a pomacni objekti imaju
umanjenje od 80%.

Gospodin Milorad Vratnica pozalio se na neadekvatnu informisancst gradana. Za javnu raspravu
saznao je igrom sluaja, u dnevnoj &tampi. Prema rije¢ima gospodina Vratnice, najveti doprinos izgradnji
Podgorice dali su mjestani naselja Tolosi koji su godinama ugrozeni. Gospodin Vratnica predlozio je na
kraju svog izlaganja da svi objekti izgradeni prije 80-te godine na nasledstvu viasnika tih objekata budu
oslobodeni troskova legalizacije. U njegovom sluéaju, na osnovu uvjerenja iz 1979. godine da se objekata
uklapa u urbanisti¢ki plan, vratio je stan dobijen od poslodavca.

Gospodin Igor Dijanié, mjestanin naselja Momisi¢i istakao je da je na pradedovskom imanju i
objektu ugrubo dogradio sprat koji nije bio u mogucnosti da zavréi, pa ga u konkretnom slucaju interesuje
da li je moguée oéekivati visinu umanjenje naknade od 50%. Gospodin Dijani¢ pomenuo je da je i njegova
majka vlasnica jednog objekta koji podlijeze proceduri legalizacije, ali da nije u mogucnosti da to finansira,
buduéi da jc nezaposicno licc. Kako je gospodin Dijani¢ najbliZi srodnik, upitac je da li ¢e u slucaju
procedure legalizacije objekta svog roditelja biti uskraéen za umanjenja, buduci da bi se taj objekat
proglasio sekundarnim,.

Gospodin Ljubisa Zivaljevi¢ upitao je predstavnike Sekretarijata da li postoji evidencija o broju
bespravnih objekata na teritoriji Glavnog grada, te da li postoji evidencija ¢ broju prijavljenih objekata za
legalizaciju. U svom izlaganju gospodin Zivaljevi¢ istakao je necphednost prilagodavanja odiuka koje su
na javnoj raspravi neophednoj ekonomskoj situaciji prouzrokovanoj posledicama pandemije COVID-a 13.
Kako je u konkretnom sluéaju smanjen vremenski okvir za pla¢anje komunalnih naknada, neophodno je,
naglasio je gospodin Zivaljevi¢, i visinu naknade smanjiti za 50%. U ¢lanu 18, stav 1 Nacrta Odluke o
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naknadi za komunalno opremanje tacku je potrebno zamijeniti zarezom i dedati “ukoliko je to povoljnije za
investitore”,

Gospodin Ratke Radonjic, predstavnik preduzeda “Zetagradnja” d.c.o. iz Podgorice, naglasio je
potrebu oslobadanja komunalija za gradnju pomoénih objekata. Takede, prilikom rudenja postojecin
objekata i gradnje novih na tim lokacijama polrebno je uvaziti placene komunalije i omoguci prave na
umanjenje u pogledu na razliku u povréinama.

Sekretar Barovié i gospodin Dejan Mugosa u zakljuénom izlaganju precizirali su odredena
zakonska rjedenja koja su prouzrokovala promjene u odnosu na prethodne odluke. Naime, odlukom
Ustavnog suda Crne Gore definisano je pravo zakonodavca da utvrduje visinu umanjenja u pogledu na
komunalno opremanje i urbanu sanaciju, a isto oduzete lokalnim samoupravama. Kako su sredsiva
uplacivana u fondove za selidarnu gradnju bila pod posebnom lupom prisutnih gradana, gospodin Barovic
istakao je da se upravo sa predmetnim odlukama koje su na javnim raspravama, kao i definisanim
umanjenjima pokusalo naci kompromisno rjesenje koje bi uzelo u obzir sva uplacena sredstva, ali da je u
tim pokugajima izuzetno tedko naci balans. Posebno se u tom pogledu vodilo raduna, naglasio je gospodin
Barovié, o socijalno ranjivim strukturama. Takode, gospodin Barovi¢ osvrnuo se i na proceduru postupka
legalizacije bespravnih objekata i stavove o visokim naknadama za izrade elaborata, precizirajuci da
procedura izrade elaborate u rukama privrednih drustava na koje nije moguce uticati u pogledu utvrdivanja
naknade. Na kraju, predstavnici Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj pozvali su sve prisutne
gradane da podnesu pisane primjedbe koje ¢e se detaljno razmatrati.

Tokom centralne javne rasprave rijec je uzelo desetak zainteresovanih gradana.
Centralna javna rasprava je zakljuCena oko 14 &asova.

U toku trajanja javne rasprave ukupno je pristiglo 6 primjedbi i iste su sastavni dio ovog lzvjestaja, sa
odgavorima.

Primjedbe na Nacrt Odiuke o naknadi zz komunalno opremanje gradevinskog zemljista na teritoriji
Glavnog grada Podgorice podnijeli su:

1. “Celebi¢" d.o.o.

2. lgor Damjanovi¢

3. Milivoje Radulovic

4. Mato Radovanovic¢

5. “Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice” d.o.o.
6. Ljubisa Zivaljevi¢

e

ZABILJESKU SACINIO ST, SEKRETAR
Dusan Niki¢, dipl. politikolog /;ﬁﬁ;an Barovi¢, dipl.prostorni planer

4 L) 2
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