Na osnovu člana 27 stav 1 tačka 16 Zakona o lokalnoj samoupravi ("Službeni  list CG", br. 2/18,34/19 i 38/20), člana 24 stav 1 tačka 16  i člana 54 stav 1 tačka 2 Statuta Glavnog grada ("Službeni list CG - opštinski propisi", broj 8/19), Skupština Glavnog grada - Podgorice, na sjednici održanoj 28. i 29. decembra 2020. godine, donijela je -

ODLUKU 
o davanju stanova u zakup licima u stanju socijalne potrebe 

I.  OSNOVNE ODREDBE

Predmet
Član 1
Ovom odlukom uređuju se kriterijumi, postupak i druga pitanja od značaja za davanje stanova u zakup licima u stanju socijalne potrebe. 

Upotreba rodno osjetljivog jezika
Član  2
	Izrazi koji se u ovoj odluci koriste za fizička lica u muškom rodu podrazumijevaju iste izraze u ženskom rodu.

Pravo na rješavanja stambenih potreba
Član 3
	Pravo na rješavanje stambenih potreba davanjem stanova u zakup (u daljem tekstu: pravo na rješavanje stambenih potreba) imaju lica koja u smislu Zakona o socijalnoj i dječjoj zaštiti ostvaruju pravo na materijalno obezbjeđenje porodice, pravo na ličnu invalidninu i pravo na naknadu roditelju ili staratelju korisnika prava na ličnu invalidninu, koji imaju prebivalište na teritoriji Glavnog grada. 
	 Korisnik prava na ličnu invalidninu i roditelj ili staratelj korisnika prava na ličnu invalidninu iz stava 1 ovog člana imaju pravo na rješavanje stambenih potreba pod uslovom da nemaju lična primanja.

Sredstva za rješavanje stambenih potreba
Član 4
Sredstva za rješavanje stambenih potreba obezbjeđuju se u budžetu Glavnog grada, u skladu sa mogućnostima.
	Sredstva za tekuće i investiciono održavanje objekata i sredstva za investiciono održavanje stanova obezbeđuju se u budžetu Glavnog grada. 



II.  POSTUPAK ZA  RJEŠAVANJE STAMBENIH POTREBA
 
Komisija
Član 5
Za rješavanje stambenih potreba Gradonačelnik obrazuje Komisiju za davanje stanova u zakup licima u stanju socijalne potrebe (u daljem tekstu: Komisija). 
Komisiju čine predsjednik i četiri člana.
Predsjednika Komisije bira i imenuje Gradonačelnik.
Jedan član Komisije određuje se iz reda odbornika Skupštine Glavnog grada, po jedan član iz organa lokalne uprave nadležnog za poslove socijalne zaštite i organa lokalne uprave nadležnog za komunalne poslove, centra za socijalni rad koji vrši poslove na teritoriji Glavnog grada (u daljem tekstu: Centar za socijalni rad).
Administrativno-tehničke poslove za potrebe Komisije obavlja sekretar Komisije koji se određuje iz reda zaposlenih u Sekretarijatu za socijalno staranje (u daljem tekstu: Sekretarijat).
Mandat predsjedniku i članovima Komisije traje četiri godine.

Poslovi Komisije
Član 6
Komisija:
· donosi odluku o oglašavanju raspoloživih stanova za davanje u zakup;
· utvrđuje i objavljuje tekst javnog poziva o raspoloživim stanovima za davanje u zakup (u daljem tekstu: javni poziv);
· prima prijave po javnom pozivu;
· po potrebi traži bliža tumačenja od nadležnih organa u vezi sa podnesenom dokumentacijom;
· ispituje i utvrđuje tačnost navoda iz prijave po javnom pozivu,  postojeću stambenu situaciju, da li podnosilac prijave na javni poziv stanuje u neuslovnom stanu ili kod srodnika i druge činjenice od značaja za donošenje odluke;
· utvrđuje rang listu za davanje u zakup stanova (u daljem tekstu: rang lista) i objavljuje rang listu na oglasnoj tabli Sekretarijata i Centra za socijalni rad;
· donosi konačnu rang listu i obrazloženu odluku o davanju u zakup stanova; 
· obavlja i druge poslove u skladu sa ovom odlukom.



Javni poziv
Član 7
Javni poziv sadrži:
· kriterijume na osnovu kojih će se vršiti dodjela stanova;
· broj, strukturu i lokaciju stambenih jedinica;
· dokumentaciju koju je lice koje se prijavljuje na javni poziv dužno da podnese kao i obavještenje da se prijava na javni poziv podnosi Komisiji preko Sekretarijata;    
· obavještenje da se rang lista, konačna rang lista i odluka o davanju stanova u zakup ističu na oglasnoj tabli Sekretarijata i Centra za socijalni rad;
· vrijeme trajanja javnog poziva;
· mjesto i vrijeme prijema dokumentacije, odnosno prijave na javni poziv;
· osnovne elemente ugovora o zakupu u skladu sa zakonom (ugovorne strane, njihova prava i obaveze, visina zakupnine i drugo)
· adresu Komisije.

Rok za podnošenje prijava na javni poziv je 15 dana od dana   objavljivanja. 
Javni poziv se objavljuje na internet stranici Glavnog grada, oglasnoj tabli Sekretarijata  i  Centra za socijalni rad.

Prijava na javni poziv
Član 8

Uz prijavu na javni poziv dostavlja se:
· uvjerenje Centra za socijalni rad kojim se dokazuje: postojeća stambena situacija, da li je podnosilac prijave samohrani roditelj ili staratelj, broj članova porodičnog domaćinstva, dužina korišćenja prava na materijalno obezbjeđenje porodice, dužina korišćenja prava na ličnu invalidninu i dužina korišćenja prava na naknade roditelju ili staratelju korisnika prava na ličnu invalidninu; 
· rješenje kojim se dokazuje nesposobnost za rad, pomoć i njegu i ličnu invalidninu;
· rješenje o starateljstvu;
· uvjerenje da korisnik lične invalidnine i roditelj ili staratelja  korisnika prava na ličnu invalidninu nemaju lična primanja.
· uvjerenje o prebivalištu na teritoriji Glavnog grada;
· ovjerena izjava o kućnoj zajednici.



III.  KRITERIJUMI ZA RJEŠAVANJE STAMBENIH POTREBA 

Kriterijumi
Član 9
Davanje stanova u zakup vrši se primjenom kriterijuma, i to:
· postojeća stambena situacija;
· samohrani roditelj ili staratelj;
· broj članova porodičnog domaćinstva;
· dužina korišćenja prava na materijalno obezbjeđenje porodice, dužina korišćenja prava na ličnu invalidninu i dužina korišćenja  prava na naknadu roditelju ili staratelju korisnika prava na ličnu invalidninu;
· dužina prebivališta na teritoriji Glavnog grada i
· zdravstveno stanje podnosioca prijave i članova njegovog porodičnog domaćinstva.

	Kriterijumi iz stava 1 ovog člana izražavaju se u bodovima, a zbir bodova određuje mjesto na rang listi.

Postojeća stambena situacija
Član 10
Po osnovu kriterijuma postojeća stambena situacija ostvaruje se sljedeći broj bodova:
· bez stana – podstanar (30 bodova);
· stanuje kod srodnika (20 bodova);
· stanuje u neuslovnom  stanu (15 bodova).

	Pod neuslovnim stanom, u smislu ove odluke, smatra se stan koji ne obezbjeđuje minimalne uslove stanovanja (barake, šupe, podrumi i druge prostorije bez vodovoda i kanalizacije i drugih sanitarija).
	Komisija će odbiti prijavu na javni poziv licu:
· koje posjeduje stan ili kuću koja površinom i uslovnošću zadovoljava njegove potrebe;
· čiji srodnici ili staratelj  imaju u svojini stan ili kuću koja površinom zadovoljava stambene potrebe stanara.

Srodnici u smislu stava 1 ovog člana su lica koja čine porodicu saglasno Porodičnom zakonu.




Samohrani roditelj ili staratelj
Član 11
Samohranom roditelju ili staratelju pripada 20 bodova po osnovu samohranosti ili starateljstva.
Broj članova porodičnog domaćinstva
Član 12
Po osnovu kriterijuma broj članova porodičnog domaćinstva ostvaruje se:
· samac (pet bodova);
· porodično domaćinstvo od dva člana (deset bodova);
· porodično domaćinstvo od tri člana (15 bodova);
· porodično domaćinstvo od četiri člana (20 bodova);
· porodično domaćinstvo od pet i više članova (25 bodova).

	Pod porodičnim domaćinstvom smatraju se članovi porodice saglasno Porodičnom zakonu. 

Korišćenje prava na materijalno obezbjeđenje, ličnu invalidninu
i naknadu roditelju ili staratelju
Član 13
Korisniku prava na materijalno obezbjeđenje porodice, prava na ličnu invalidninu i prava na naknadu roditelju ili staratelju korisnika prava na ličnu invalidninu pripadaju tri boda za svaku godinu ostvarenog prava u uzastopnom trajanju, od dana priznavanja tog prava kod Centra za socijalni rad.

Prebivalište
Član 14
	Po osnovu kriterijuma dužina prebivališta na teritoriji Glavnog grada ostvaruje se po tri boda za svaku godinu u uzastopnom trajanju za koju se ima prijavljeno prebivalište. 
	Dužina prebivališta dokazuje se aktom organa državne uprave nadležnog za građanska stanja, lične i druge isprave.

Zdravstveno stanje
Član 15
Po osnovu kriterijuma zdravstveno stanje podnosioca prijave i članova njegovog porodičnog domaćinstva ostvaruje se:
· po osnovu nesposobnosti za rad I kategorija invalidnosti (deset bodova);
· po osnovu ostvarenog prava na dodatak za njegu i pomoć (12 bodova);
· po osnovu ostvarenog prava na ličnu invalidninu  (20 bodova).

Zdravstveno stanje dokazuje se nalazom, ocjenom i mišljenjem nadležne ljekarske komisije ili odgovarajućim rješenjem.

Uvjerenje Centra za socijalni rad
Član 16
 Kriterijumi postojeća stambena situacija, samohrani roditelj ili staratelj,  broj članova porodičnog domaćinstva, dužina korišćenja prava na materijalno obezbjeđenje porodice, dužina korišćenja prava na ličnu invalidninu i dužina korišćenja prava na naknadu roditelju ili staratelju korisnika prava na ličnu invalidninu, dokazuju se uvjerenjem Centra za socijalni rad.

Nastavak postupka u slučaju smrti
Član 17
Ako u toku postupka rješavanja stambenih potreba nastupi smrt lica koje se prijavilo na javni poziv, postupak nastavlja član njegovog porodičnog domaćinstva.
Provjera dokumentacije
Član 18
	Nakon isteka roka za podnošenje prijave na javni poziv, Komisija utvrđuje tačnost navoda iz prijave i priložene dokumentacije.
	Komisija izlaskom na lice mjesta utvrđuje postojeću stambenu situaciju lica koje se prijavilo na javni poziv i sačinjava zapisnik u tri primjerka istovjetnog teksta koje potpisuje predsjednik Komisije i lice koje se prijavilo na
javni poziv.
Rang lista
Član 19
Komisija utvrđuje rang listu u roku od 30 dana od dana isteka javnog poziva, na osnovu priloženih i pribavljenih dokaza.
Izmijenjene okolnosti koje utiču na utvrđivanje redosljeda na rang listi uzimaju se u obzir do isteka roka za podnošenje prigovora na rang listu.

Prednost kod istog broja bodova
Član 20
U slučaju da dva ili više podnosioca prijave imaju isti broj bodova, prednost na rang listi ima lice koje po redosljedu kriterijuma ima najveći broj bodova.
Ako se ne može utvrditi prednost iz stava 1 ovog člana, prednost ima lice sa dužim prebivalištem na teritoriji Glavnog grada. 
Rang lista ističe se na oglasnoj tabli Sekretarijata i Centra za socijalni rad.



Prigovor
Član 21
Na utvrđenu rang listu Komisiji se može podnijeti Sekretarijatu obrazloženi  prigovor u roku od 15 dana od dana isticanja rang liste na oglasnoj tabli.
Sekretarijat po prigovoru odlučuje u roku od 15 dana od dana isteka roka za podnošenje prigovora.
Istekom roka za podnošenje prigovora, odnosno nakon odlučivanja po prigovoru, Komisija utvđuje konačnu rang listu. 

Odluka o davanju u zakup 
Član 22
Na osnovu konačne rang liste, Komisija donosi odluku o davanju  stana u zakup (u daljem tekstu: odluka). 
Protiv odluke, može se pokrenuti postupak pred nadležnim sudom u roku od 15 dana od dana uručenja odluke.
Izuzetno, Komisija može donijeti odluku o dodjeli stana u zakup licu koji se nalazi u teškoj materijalnoj, zdravstvenoj i stambenoj situaciji, pod uslovom da raspolaže slobodnom stambenom jedinicom.
Na osnovu odluke Komisije, zakupac, Sekretarijat i Agencija za stanovanje d.o.o. Podgorica (u daljem tekstu Agencija) zaključuju ugovor o zakupu stana (u daljem tekstu ugovor).


IV.  ZAKUP STANA 

Oslobođenje od plaćanja zakupnine
Član 23
	Korisnik prava na materijalno obezbjeđenje porodice, ličnu invalidninu i  korisnik prava na naknade roditelju ili staratelju korisnika prava na ličnu invalidninu, oslobođen je od plaćanja zakupnine.
Lice koje je na osnovu odluke dobilo stan u zakup dužno je da u roku od 30 dana od dana dodjele stana u zakup zaključi ugovor sa Sekretarijatom i Agencijom, a zakupninu stana dužan je da plaća davalac stana Agenciji iz sredstava predviđenih budžetom Glavnog grada za tu namjenu.


Član 24
	Ugovor o zakupu zaključuje se na određeno vrijeme i obavezno sadrži podatke iz odluke o davanju stana u zakup, podatke o licima koja će zajedno sa zakupcem koristiti stan i druge elemente u skladu sa zakonom.



Raskid ugovora o zakupu

Član 25
	Ugovor o zakupu raskida se:
· prestankom prava na materijalno obezbjeđenje porodice, prava na ličnu invalidninu  i prava na naknadu roditelju ili staratelju korisnika prava na ličnu invalidninu; 
· ako zakupac stana ili član njegovog porodičnog domaćinstva stekne pravo svojine, odnosno zakupa na drugom stambenom objektu; 
· ako se stan koristi nenamjenski;
· ako stan koriste druga lica u odnosu na Ugovor o zakupu i
· u drugim slučajevima predviđenim zakonom.
	U prednje navedenim slučajevima Sekretarijat će jednostrano raskinuti ugovor.

Plaćanje zakupnine iz sopstvenih sredstava
Član 26
Lice kome je prestalo pravo na materijalno obezbjeđenje porodice, ličnu invalidninu ili pravo na naknadu roditelju ili staratelju korisnika prava na ličnu invalidninu, može podnijeti zahtjev Sekretarijatu radi zaključenja ugovora o zakupu stana plaćanjem zakupnine iz sopstvenih sredstava.
Sekretarijat, Agencija i lice iz stava 1 ovog člana na osnovu podnijetog zahtjeva i priloženih dokaza o stambenoj i materijalnoj situaciji podnosioca zahtjeva i članova njegove porodice zaključuju Ugovor, a najduže za period od 10 godina, uz mogućnost produženja i na duži period, u skladu sa zakonom.
Visina zakupnine iz stava 1 ovog člana određuje se u zavisnosti od visine prihoda porodičnog domaćinstva zakupca, veličine stana i visine troškova održavanja stambenog objekta i zajedničkih djelova stambenog objekta u skladu sa zakonom.

Raskid ugovora o zakupu stana 
 plaćanjem zakupnine iz sopstvenih sredstava
Član 27
Ugovor o zakupu plaćanjem zakupnine iz sopstvenih sredstava raskida se ako: 
· se ne plaća zakupnina u skladu sa ugovorom;
· je zakupac dao netačne ili prećutao podatke od značaja za utvrđivanje ispunjenosti uslova za ostvarivanje prava na zakup stana;
· dođe do promjena u imovinskom statusu zakupca ili rješavanja stambene potrebe na drugi način (povećanje visine prihoda i slično);
· prestane da ispunjava i druge uslove utvrđene ugovorom, odnosno ovom odlukom.
    Zakupac je dužan da u roku od 30 dana od dana raskida  ugovora, oslobodi stan od stvari i lica.

Nadzor stanova
Član 28
Sekretarijat vrši nadzor nad korišćenjem stanova i predlaže mjere za otklanjanje uočenih neregularnosti u korišćenju i održavanju. 

V.  PRELAZNA I ZAVRŠNE ODREDBE
Član 29
Postupci započeti prije stupanja na snagu ove odluke, okončaće se po odredbama Odluke o rješavanju stambenih pitanja lica u stanju socijalne potrebe ("Službeni list CG - Opštinski propisi", broj 6/12).

Član 30
Stupanjem na snagu ove odluke prestaje da važi Odluka o rješavanju stambenih pitanja  lica u stanju socijalne potrebe ("Službeni list CG - Opštinski propisi", broj 6/12).

Član 31
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Službenom listu Crne Gore - Opštinski propisi".
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