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Podgorica, 25.02.2021. godine il

PREDSJEDNIKU SKUPSTINE GLAVNOG GRADA
PODGORICA

PODGORICA

Shodno ¢lanu 100 Statuta Glavnog grada (,,Sluzbeni list CG-
ops$tinski propisi®, broj 08/19), u prilogu Vam dostavljam Prijedlog
odluke o davanju u zakup poslovnog prostora u vlasniStvu
Glavnog grada Podgorice, radi stavljanja u proceduru Skupstine
Glavnog gradaPodgorice.

Za predstavnika predlagaca koji ¢e ucestvovati u radu Skupstine
i njenih radnih tijela, prilikom razmatranja ovog materijala, odreden je
Srdan Raicevié, izvr$ni direktor Agencije za izgradnju 1 razvoj
Podgorice d.o.o..

GRADONACELNIK




Na osnovu ¢lana 29 stav 2 Zakona o drzavnoj imovini (,,SI. list Crne Gore™, br. 21/09 i 40/11),
¢lana 38 stav 1 tatka 9 Zakona o lokalnoj samoupravi ( ,,Sluzbeni list Crne Gore*, br.2/18, 34/19
i 38/20 ) i ¢lana 54 stav 1 tacka 12 Statuta Glavnog grada (,,SI. list CG — Opstinski propisi®, br.

08/19) Skupstina Glavnog grada - Podgorice, na sjednici odrzanoj 2021. godine,
donijela je

ODLUKU
o davanju u zakup poslovnog prostora u svojini Glavnog grada-Podgorice

I Opste odredbe

Clan 1

Ovom odlukom utvrduju sepostupak,na¢in i uslovi davanja u zakup poslovnog prostora u svojini
Glavnog grada- Podgorice (u daljem tekstu: Glavni grad), kriterijumi i nacin utvrdivanja
zakupnine, nacin kori$¢enja poslovnog prostora i druga pitanja u vezi sa davanjem u zakup
poslovnog prostora.

Pod poslovnim prostorom podrazumijeva se prostor koji koristi i odrzava Agencija za izgradnju i
razvoj Podgorice d.o.0. (u daljem tekstu: Agencija), koji se nalazi u stambenim, poslovnim ili
montaznim objektima, poslovni prostori koje u ime i za racun Glavnog grada pribavi Agencija u
sudskim sporovima, i garazni prostor u kome se moze obavljati poslovna djelatnost.

II Postupak, nacin i uslovi davanja poslovnog prostora u zakup

Clan 2
Poslovni prostor u svojini Glavnog grada daje se u zakup u postupku javnog prikupljanja pisanih
ponuda putem javnog oglasavanja, a izuzetno neposrednom pogodbom.

Clan 3
Odluku o pokretanju postupka davanja u zakup poslovnog prostora u svojini Glavnog grada
donosi izvrsni diretktor Agencije, osim u slucaju davanja u zakup poslovnog prostora
neposrednom pogodbom.

Clan 4
Postupak davanja poslovnog prostora u svojini Glavnog grada u zakup sprovodi Komisija za
sprovodenje postupka davanja u zakup poslovnog prostora ( u daljem tekstu: Komisija) koju
obrazuje izvrini direktor Agencije.
Komisijaima predsjednika i dva ¢lana.
Komisijapunovazno odluc¢uje ukoliko na sjednici prisustvuju najmanje dva ¢lana, a odluka se
smatra donijeti ve¢inom glasova.



Clan 5
Nakon sprovedene procedure javnog oglaSavanja i postupka izbora najpovoljnijeg ponudaca, na
predlog Komisije, Izvr$ni direktor Agencije donosi odluku o izboru najpovoljnijeg ponudaca
koja se dostavlja svim ponuda¢ima u roku od 5 dana od dana donos$enja.
Prigovor na odluku iz stave 1 ovog ¢lana podnosi se Odboru direktora Agencije( u daljem tekstu:
Odbor direktora) u roku od 8 dana od dana dostavljanja.

Odluka po prigovoru je kona¢na i protiv nje se moze podnijeti tuzba nadleznom sudu u roku od
30 dana od dana dostavljanja.

III Postupak prikupljanja ponuda putem javnog oglasavanja

Clan 6
Javni oglas zaprikupljanje ponuda objavljuje se najmanje u jednom od vodeéih dnevnih listova
koji se izdaju i distribuiraju na teritoriji Drzave Crne Gore, kao i na web site-u Agencije.
Oglas iz stav 1 ovog Clana obavezno sadrzi:
- Podatke o zakupodavcu;
- Podatke o oglasenom poslovnom prostoru (adresa,spratnost, povr$ina i druge okolnosti od
znacaja);
- Rok zakupa;
- Pocetni iznos zakupnine bez PDV i sa PDV-om;
- Nacin plac¢anja zakupnine ( mjesecno, tromjesecno,polugodisnje, godisnje, visegodisnje);
- Podatke o obaveznoj sadrzini ponude i neophodnoj dokumentaciji koja se uz nju prilaze;
- Visinu i nacin polaganja garantnog depozita;
- Rok za povrac¢aj depozita u¢esnicima koji nijesu uspjeli na javnom oglasu;
- Nacin, vrijeme 1 mjesto za podnoSenja ponuda;
- Vrijeme i mjesto otvaranja ponuda;
Zainteresovana lica mogu obiéi oglaSeni poslovni prostor sa predstavnikom Agencije u
usaglasenom terminu.
Oglasom se moZe ograniciti djelatnost koju je moguce obavljati u poslovnom prostoru.

Clan 7
Uc¢esnici postupka po oglasu za prikupljanje ponuda duzni su da priloze garantni depozit u visini
od 2% od vrijednosti ponude.
Pisana ponuda za koju nije polozen depozit se odbacuje kao nepotpuna.
Ponudacima ¢ija pisana ponuda bude izabrana kao najpovoljnija, polozeni iznos depozita
uratunava se kao dio unaprijed placene zakupnine, nakon zakljucenja ugovora o zakupu
poslovnog prostora.
Ponudacima ¢ija ponuda je neblagovremena ili nepotpuna, depozit se vraca u roku od 15 dana od
dana konacnosti odluke o izboru najpovoljnijeg ponudaca.
Ponudacima ¢ija ponuda nije najpovoljnija, odnosno ne bude razmatrana u skladu sa ¢lanom 10
ove odluke depozit se vraéa u roku od petnaest dana od dana konacnosti odluke o izboru
najpovoljnijeg ponudaca.



Ponuda¢ &ija je ponuda izabrana kao najpovoljnija gubi pravo na povraéaj depozita ukoliko u
roku od sedam dana od dana prijema poziva za zakljucenje ugovora o zakupu poslovnog prostora
ne zakljuci ugovor.

Clan 8
Ucesnici na javnom oglasu mogu da budu domaca i strana pravna lica i preduzetnici koja
dostave blagovremenu i potpunu ponudu.
Ponuda obavezno treba da sadrzi podatke:
Za fizi¢ka lica: ime i prezime, uvjerenje o prebivaliStu, fotokopija licne karte,
Za Preduzetnike: rjeSenje o registraciji,ime i prezime, uvjerenje o prebivalistu, fotokopija li¢ne
karte, kopiju rjeSenja o dodijeljenom PIB-u i PDV-u, ukoliko je u sistemu PDV-a i karton
deponovanih potpisa,
- Za pravna lica: naziv i sjediste, kopiju rjeSenja o upisu pravnog lica u registar kod nadleznog
organa, kopiju rjesenja o dodijeljenom PIB-u i PDV-u i karton deponovanih potpisa.,
- Adresu poslovnog prostora za koji se podnosi ponuda,
- Iznos ponudene zakupnine bez PDV-a i sa PDV-om (koji ne moZe biti niZi od pocetnog u
oglasu naznac¢enog iznosa )
- Izjavu da ¢e se poslovni prostor uzeti u videnom stanju i privesti namjeni sopstvenim
sredstvima ponudaca bez prava potrazivanja od zakupodavca,
- Dokaz o uplati depozita,
- Druge elemente u skladu sa oglasom.
Sve ponude moraju biti potpisane od strane ovlad¢enog lica ponudaca.
Sva dokumentacija se dostavlja u originalu ili u primjerku ovjerene kopije.

Clan 9
Ponude se podnose u zatvorenim kovertama putem pisarnice Agencije ili preporu¢enom postom
na adresu Agencije, sa naznakom: "Ne otvarati - ponuda za javni oglas”
Na koverti treba da stoje osnovni podaci o podnosiocu.

Clan 10
Ponuda uc¢esnika koji imaju dug prema Agenciji po osnovu prethodnog koris¢enja poslovnih
prostora se nece razmatrati.

Clan 11
Podnosci neblagovremene ili nepotpune ponude ne mogu ucestvovati u postupku prikupljanja
pisanih ponuda, a neblagovremene ili nepotpune ponude se odbacuju.
Odluku kojim se neblagovremene ili nepotpune ponude iz stava 1. ovog ¢lana odbacuju, donosi
izvr$ni direktor Agencije na predlog Komisije.
Protiv odluke iz stave 2 ovog ¢lana, podnosilac neblagovremene ili nepotpune ponude ima pravo
zalbe u roku od osam dana od dana prijema odluke Odboru Direktora.
Odluka po prigovoru je kona¢na i protiv nje se moZe podnijeti tuzba nadleZznom sudu u roku od
trideset dana od dana dostavljanja.



Clan 12
Otvaranje ponuda je javno i sprovodi ga Komisija na mjestu, u vrijeme i na nacin odreden
oglasom.Povodom otvaranja ponuda se sacinjava zapisnik i isti potpisuje od strane ¢lanova
Komisije i prisutnih ponudaca.

Clan 13
U postupku otvaranja ponuda, Komisija konstatuje:

- prisustvo ponudaca i drugih lica,

- broj podnetih ponuda,

- blagovremenost i potpunost ponude,

- sadrzinu svake blagovremene ponude,
- ponude koje se odbacuju,

- druge znacajne Cinjenice.

Clan 14
Komisija uporeduje i ocjenjuje ponude na zatvorenom sastanku.
Komisija vrsi izbor najpovoljnijeg ponudaca.
Po donosenju odluke o davanju poslovnog prostora u zakup, najpovoljniji ponudac ¢e se pozvati
da u roku od sedam dana od dana prijema poziva, zakljuci ugovor o zakupu poslovnog prostora.
Ukoliko najpovoljniji ponuda¢ ne zakljuci ugovor o zakupu poslovnog prostora u roku iz stava 3
ovog ¢lana, smatrace se da je odustao od zakljucenja ugovora.
U slucaju iz stava 4 ovog ¢lana ugovor o zakupu poslovnog prostora moze da se zakljuci sa
prvim sljedeé¢im najpovoljnijim ponudacem.

Clan 15
Najpovoljnijim se smatra onaj ponudac koji dobije najvise bodova i to utvrdenih po sljede¢im
kriterijumima:

1.NajviSa ponudena cijena............ 70 bodova;
2.Nacin plaéanja mogucih.............. 30 bodova i to:
517 107 [ TR e 1 bod;

- TROIMTEEEENE v svmvmmmviinetas s 5 bodova;
-polugodisnje............cccceeeeevrneene. 15 bodova;
~godiSnie. o nsnnsns 2 bodova;
-visegodis$nje............cccceveenneeeeen.... 30 bodova.

Kod jednakog broja bodova postupak javnog oglasavanja ¢e se ponoviti.
IV Postupak neposredne pogodbe

Clan 16
Poslovni prostor se moZe dati u zakup u postupku neposredne pogodbe i to:



-UdruZenjima, organizacijama, preduzeéima, ustanovama i drustvima ¢iji je osniva¢ Glavni
grad i Drzava Crna Gora,

- Stranim pravnim licima i medunarodnim organizacijama koje obavljaju djelatnost od
interesa za Glavni grad i Drzavu Crnu Goru,

- Ambasadama i drugim organizacijama pri diplomatskim i konzularnim predstavnistvima,
pod uslovom reciprociteta, kao i medunarodnim organizacijama za pomo¢ i saradnju sa

zemljama Evropske unije,

- Medunarodnim i domaé¢im humanitarnim organizacijama, nevladinim organizacijama,
organizacijama i udruZenjima gradana iz oblasti zdravstva, kulture, nauke, prosvjete,
sporta, socijalne i djecije zaStite, zaStite Zivotne sredine, pod uslovom da taj prostor ne

Koriste za ostvarivanje prihoda,
- Odbornic¢kim klubovima koji participiraju u Skupstini Glavnog grada,

- Udruzenjima, nevladinim organizacijama, pravnim licima koja se bave zaStitom prava i
interesa osoba sa posebnim potrebama, pod uslovom da taj prostor ne Kkoriste za

ostvarivanje prihoda,
- Kada se poslovni prostor ne izda u zakup ni posle sprovedena tri postupaka javnog

oglasavanja, ali ne nize od 60% trzisne visine zakupnine za tu nepokretnost, s tim §to u

tom slucaju rok trajanja zakupa ne moze biti duzi od dvije godine.

Clan 17

Odluku o davanju u zakup poslovnog prostora na nain utvrden ¢lanom 16 donosi

Gradonacelnik, uz prethodnu pribavljeno misljenje nadleznog organa lokalne uprave.

Clan 18

Odluku o cijeni zakupa poslovnog prostora donosi Skupstina Glavnog grada na predlog Odbora

direktora.
Clan 19

Cijena zakupa umanjuje se za 50% zakupcima navedenim u ¢lanu 16, osim za zakupce iz ¢lana

16 stav 1 alineja 7.

Umanjenje iz stava 1 ovog ¢lana ne odnosi se na poslovne prostore koji se nalaze u I A, IBi1C

i1 D zoni.

Clan 20
Zakupci iz ¢lana 16 stav 1 alineje 1, 2, 3,4, 516 mogu biti u potpunosti oslobodeni obaveze
plac¢anja zakupnine.
Odluku iz stava 1 ovog ¢lana donosi Gradonacelnik.



V Zakupnina

Clan 21
Cijene zakupa utvrduju se po m* poslovnog prostora.
Cijene zakupnine utvrdene Odlukom o cijeni zakupa poslovnog prostora u svojini Glavnog grada
uvedéavaju se zavisno od povrsine poslovnog prostora u prizemlju, i to:
- za prostor povrdine do 30m*- 20%;
- za prostor povrsine od 30m?* do 50m*- 10%.
Ovo uvecanje se ne odnosi na garazni prostor.

Clan 22
Cijena zakupa u punom iznosu placa se za poslovne prostore koji su locirani neposredno uz ulice
utvrdene ¢lanom 16 ove Odluke.
Cijena zakupa poslovnih prostora koji se nalaze na dvori$noj strani stambene ili poslovne zgrade
umanjuje se za 25%.
Cijena zakupa prostora utvrdena odlukom o cijeni zakupa poslovnog prostora ili njegovog dijela
koji pripada podrumskoj etazi, prostora na prvom i ostalim spratovima, prostora montaznog tipa,
kao 1 garaznog prostora umanjuje se za 50%.
Cijena zakupa poslovnog prostora ili njegovog dijela koji ne zadovoljava tehni¢ke standarde,
odnosno koji ima nedostatke (gradevinske, hidroizolacione, nedostatke kod hidrotehnickih i
elektro instalacija i sli¢no) koji otezavaju njegovo nesmetano kori§éenje, moze se umanjiti za
30%.
Odluku o umanjenju iz stava 4 ovog ¢lana donosi izvr$ni direktor Agencije na predlog stru¢ne
komisije Agencije ( u daljem tekstu: stru¢na komisija).
Stru¢nu komisiju imenuje izvrdni direktor Agencije.

Clan 23
Zakupnina se placa unaprijed, najkasnije do 15. u mjesecu, u skladu sa ugovorenim na¢inom
placanja.

VI Kriterijumi, nacin, zoning i postupak utvrdivanja zakupnine

Clan 24
Kriterijumi za utvrdivanje cijena zakupa su:
1. Pripadnost poslovnog prostora odredenoj zoni,
2. Polozaj poslovnog prostora u odnosu na ulice utvrdene ¢lanom 25 Odluke,
3. EtaZzai vrsta poslovnog prostora.



Poslovne zone

Clan 25
Zoning:
I A zona
Ul. Slobode,
I B zona
Ul Vucedolska — od Ul. Slobode do Njegoseve, Ul. Dzordza Vasingtona
I C zona
Hercegovacka ulica — od Ul. Slobode do Ul. Stanka Dragojevica
I D zona
Ul. Karadordeva — od Ul. Slobode do Ul. Stanka Dragojevi¢a, Ul. Vuka KaradZi¢a — od UIL.
Slobode do Ul. Marka Miljanova, Ul. Novaka Miloseva — od Ul. Slobode do Ul. Marka
Miljanova, Ul. Miljana Vukova — od Ul. Slobode do Ul. Marka Miljanova — od Ul. Slobode do
Ul. Stanka Dragojevica, Ul. NjegoSeva — od Ul.Karadordeve do Bulevara Ivana Crnojevi¢a i Ul.
Hercegovacka — od Ul. Slobode do Ul. Balsi¢a
Il zona
Ul. Stanka Dragojevi¢a, Ul. Vucedolska — od Ul. Stanka Dragojevica do Ul. Njegoseve, Ul.
Karadordeva — od Ul Stanka Dragojevi¢a do Ul. Njegoseve, Ul. Njegoseva- od Ul. Sv.Petra
Cetinjskog do Ul.Karadordeve, Ul. Balsic¢a, Ul. Vuka Karadzi¢a — od Ul. BalSi¢a do Ul. Marka
Miljanova, Ul. Miljana Vukova, Ul. Hercegovacka- od Ul. Balgi¢a do Ul. Marka Miljanova, UL.
Marka Miljanova, Bul. Sv.Petra Cetinjskog- od mosta Blaza Jovanovi¢a do ULV Proleterske,
Bul Ivana Crnojevi¢a- od Ul.Stanka Dragojevica do Ul.Marka Miljanova, Obala Ribnice,
Ul.Omladinskih brigada, Ul.19.decembra, Bul.Sv.Petra Cetinjskog od Ul.Slobode do Ul.DZordza
Vasingtona, Ul. Jovana TomaSevi¢a, Ul. Serdara Jola Pileti¢a, Ul. Ivana Milutinoviéa,
Bul.Revolucije, Ul. Vasa Raickovi¢a, Ul. 13.jula- od Ul.Moskovske do mosta Milenijum, UI.
Ivana VujoSevica, Ul. Svetozara Markovica, Ul. Moskovska- od raskrsnice sa Bul. Revolucije do
Ul 13 jul.

I1I zona

Ul. Rista Stijovica, Ul. Ulcinjska, Ul. Vukice Mitrovi¢, Ul. Beogradska- do Ul. Vukice Mitrovi¢,
Ul. Vaka Durovi¢a, Ul. IV Proleterske, Ivana Crnojeviéa- od Ul. Miljana Vukova do
podvoznjaka, Ul. Mitra Bakica, Ul. Vlada Martinovica, Ul. V Proleterske, Ul Kralja Nikole- od
Ul. Slobode do raskrsnice sa Ul. Bracana Bracanovic¢a, Ul Bratstva Jedinstva, Ul. Oktobarske
revolucije, Trg Bozane Vucini¢, Bul. Save Kovaceviéa, Ul. Crnogorskih Serdara, Cetinjski put
od kruznog toka do Niksic¢kog puta, Studenska ulica, Ul. Baku, Ul. Marka Radovi¢a.

IV zona

Ul. Bracana Bracanovica, Ul. Radosava Buric¢a- do Ul. Vojisavljeviéa, Ul. Kralja Nikole- od UL.
Bracana Bracanovic¢a do Ul Vojisavljeviéa, Ul. 4.jula, Ul.27.marta, Ul. Vojvode Ilije Plamenca,
Ul. Velimira Terzi¢a, Ul. Blaza Jovanoviéa, Vijenci Kosovskih junaka, Trg Nikole Kovageviéa,
prolaz Jovana Cvijiéa, Ul. Arsenija Carnojevica, Ul. Gavrila DoZi¢a, Vijenci Danila Kiga, UL
MeSe Selimovica, Ul. Dalmatinska, Bul.Mihaila Lali¢a od Ul. DZordZa VaSingtona do Ul.Me3e
Selimoviéa, Ul.Mila Radunoviéa, Ul.Nikca od Rovina, Ul.Gavra Vukovica, Ul. VII Omladinske
Brigade, Ul. Bregalni¢ka, UL IT Crnogorskog bataljona, Ul. Nikole Tesle, Ul. Piperska, Ul.Josipa
Broza, Ul.Aerodromska, Ul.Bore Stankovica, Ul. Bohinjska, Ul.Plitvicka, Bul.Pera Cetkovi¢a



V zona
Ul. Poka Miraseviéa, Ul. Radosava Buri¢a do Ul Niksicki put, Ul. Buda Tomovica,

Ul.Jerevanska, Ul.Vojislavljevica, Ul.Steva Boljevica, UlNova Dalmatinska, Ul.Vlada
Cetkovica, UL Rista Dragiéevica.

VII Ugovor o zakupu poslovnog prostora

Clan 26
Ugovor o zakupu poslovnog prostora zakljucuje se na odredeno vrijeme najviSe na period do 7
godina.
Uslov za produZenje ugovora iz stava 1 ovog ¢lana je da zakupac uz zahtjev za produZzenje
ugovora o zakupu dostavi dokaze o uredno izmirenim obavezama po osnovu zakupa,utroSene
elektri¢ne energije, utroSene vode, troskova redovnog odrzavanja stambene zgrade i svih drugih
obaveza shodno zaklju¢enom ugovoru o zakupu.

Clan 27
Zakupcu se odobrava grejs period u trajanju od jednog mjeseca za privodenje prostora namjeni.

Clan 28
Zakupcu koji ima dug po osnovu zakupa poslovnog prostora, na njegov zahtev, moze da se
odobri placanje tog duga na rate, ali ne duze od 6 mjeseci.
Plac¢anje duga na rate moZe da se odobri i licima kojima je zakup prestao po bilo kom osnovu, na
njihov zahtev.

Clan 29
Prilikom zaklju¢enja ugovora o zakupu, zakupac je duzan da Agenciji kao sredstvo obezbjedenja
pla¢anja dostavi mjenicu i uplati kauciju u iznosu od dvije mjesene zakupnine sa uraCunatim
PDV-om.
Mjenice za obezbedenje zakupnine se dostavljaju za svaku godinu.
Iznos uplacene kaucije zadrzava se do isteka ugovora, nakon ¢ega ¢e uplaceni iznos biti vracen
zakupcu, ukoliko isti nema dugovanja koji proisti¢u iz ugovora o zakupu.
Umjesto kaucije, zakupac moze dostaviti bankarsku garanciju.

VIII Nacin koriséenja poslovnog prostora

Clan 30
Zakupcu koji prvi put zakupi poslovni prostor, osim slucajeva preuzimanja zakupa poslovnog
prostora neposrednom pogodbom, poslovni prostor se predaje u videnom stanju najkasnije u
roku od sedam dana od dana zaklju¢enja ugovora o zakupu.



Prilikom primopredaje poslovnog prostora sa¢injava se zapisnik, koji ¢ini sastavni dio ugovora o
zakupui kojim se konstatuje stanje poslovnog prostora.
Zapisnik iz stava 1 ovog ¢lana sadrzi:

Datum primopredaje;

Tacénu adresu poslovnog prostora sa detaljnim opisom;

Ukupnu povrsinu poslovnog prostora;

Prisutna lica;

Opis zateCenog stanja, poslovnog prostora sa o¢itanim stanjem elektri¢nog brojila i vodomjera;
Eventualne primjedbe zakupca;

Foto dokumentaciju;

Potpis zakupca i predstavnika zakupodavca.

Clan 31
Zakupac je duzan da koristi poslovni prostor shodno zaklju¢enom ugovoru i u skladu sa
odobrenjem nadleznog organa.
Zakupac ne moze zakljucivati ugovore o podzakupu, ugovore o poslovnoj saradnji, ni druge
vrste ugovora na osnovu kojih bi trece lice obavljalo djelatnost u zakupljenom poslovnom
prostoru.

IX Obaveze zakupca

Clan 32
Zakupac je u obavezi da:
- koristi poslovni prostor u skladu sa ugovorom o zakupu poslovnog prostora,
- od nadleznih organa pribavi sve neophodne saglasnosti potrebne za obavljanje ugovorene
djelatnosti u poslovnom prostoru i poslovni prostor privede nameni u skladu sa vaze¢im
propisima, sve o sopstvenom trosku, bez prava potrazivanja od zakupodavca,
- redovno izmiruje zakupninu u rokovima i na na¢in odreden ugovorom o zakupu,
-osigura poslovni prostor i enterijer u istom,
- redovno izmiruje troSkove kori§éenja poslovnog prostora (elektri¢na energija, voda, i dr.),
troSkove odrzavanje zajednickih djelova stambene zgrade i druge naknade za koriSc¢enje
poslovnog prostora,
- uroku od 15 dana od dana zakljuc¢enja ugovora o zakupu, dostavi Agenciji ugovore zakljucene
sa pruzaocima energetske, vodovodne, komunalne i druge usluge,
- redovno odrzava poslovni prostor,
- bez odlaganja obavijesti Agenciju u slucaju promjene svojih poslovnih podataka (naziv,
sjediste i dr.) i ukoliko nastanu okolnosti zbog kojih poloZena sredstva obezbedenja pla¢anja ne
mogu biti realizovana,
- uéestvuje u radu i odlucivanju skup§tine stanara u ime zakupodavca, u skladu sa zakonom
kojim se ureduje stanovanje i odrzavanje zgrada, uz obaveznu saglasnost 1 konsultacije sa
zakupodavecem,
- omoguci kontrolu kori¢enja poslovnog prostora od predstavnika Agencije.



Clan 33
Po prestanku zakupa, ili u slucaju raskida ugovora o zakupu, zakupac je duzan da poslovni
prostor isprazni od lica i stvari i u ispravnom i funkcionalnom stanju vrati Agenciji, te priloZi
dokaze o izmirenim obavezama po osnovu zakupa, naknade za utroSak vode i elektri¢ne energije
1 troSkova redovnog odrzavanja stambene zgrade, kao i za ostale komunalne usluge.
O primopredaji poslovnog prostora sainjava se zapisnik.

Clan 34
U slucaju promjene poslovnih podataka zakupca (naziv, sjediSte i dr.), promjene sredstava
obezbedenja placanja, korekeije povrsine poslovnog prostora i svojinskih promena na poslovnom
prostoru, Agencija i zakupac zakljucuju aneks ugovora o zakupu poslovnog prostora.

Clan 35
Zakupc je duzan da odrzava poslovni prostor.
Odrzavanje poslovnog prostora podrazumijeva: radove redovnog odrzvanja, hitne radove i nuzne
radove, predvidene zakonom o odrZavanju stambenih zgrada.
Hitne radove, radove redovnog odrzavanja 1 nuzne radove vr$i zakupac o svom trosku u skladu
sa ugovorom o zakupu.

Clan 36
Zakupac koji je preuzeo poslovni prostor u fazi grubih gradevinskih radova ( siva faza) a koji je
izveo radove na opremanju poslovnog prostora na elektro i vodovodnim instalacijama i izgradnji
1 opremanju sanitarnog ¢vora ima pravona priznavanje ulozenih sredstava po gore navedenim
stavkama, a na osnovu izvjestaja stru¢ne komisije.
Odluku o priznavanju uloZenih sredstava po osnovu izvedenih radova donosi izvrini direktor na
predlog stru¢ne komisije.
Odlukom utvrdeni iznos bi¢e umanjen od zakupnine.

Clan 37
Zakupac izvodi radove iz ¢lana 36uz prethodnu saglasnost Agencije pod uslovom da dostavi
predmjer i predracun radova koji ée razmatrati struéna komisija Agencije.

Zakupac moze izvoditi i druge radove na adaptaciji poslovnog prostora o svom trosku uz
prethodnu saglasnost Agencije.

Clan 38
Zakupac kome su priznati radovi iz ¢lana 36 duzan je da nakon izlaska iz predmetnog poslovnog

prostora isti preda u ispravnom i funkcionalnom stanju, sa svim ulaganjima priznatim od strane
strucne komisije.



X Prestanak ugovora

Clan 39
Ugovor o zakupu prestaje da vazi istekom ugovorenog roka, u slucaju sporazuma ugovornih
strana, kao i prije isteka ugovornog roka i to jednostranim raskidom od strane zakupodavca.
Nakon prestanka vazenja ugovora, Agencija ¢e u slucaju potrebe pokrenuti postupak iseljenja
pred nadleZznim organom, te druge pastupke u cilju zatite interesa i naplate potraZivanja
Glavnog grada.

Clan 40
Zakupodavac ¢e jednostranom izjavom raskinuti ugovor u sljedeéim slucajevima:
- zakupac ne plati zakupninu ni u roku od 15 dana od dana kada ga Agencija opomenula na
plaéanje,
- zakupac poslovni prostor ili njegov deo izda u podzakup,
- zakupac vr$i gradevinske radove na poslovnom prostoru suprotno ovoj odluci,
- zakupac ne odrzava poslovni prostor,
- zakupac poslovni prostor koristi suprotno ugovorenoj nament,
- zakupac ne obavlja ugovorenu delatnost duze od 30 dana,
- zakupac ne omogucéi pristup predstavnicimaAgencije radi kontrole koriS¢enja poslovnog
prostora,
- zakupac poslovni prostor Koristi na nacin kojim se poslovnom prostoru ili objektu u kome se
poslovni prostor nalazi, krivicom zakupca ili lica za koje je zakupac odgovoran, nanosi 3teta,
- zakupac poslovni prostor koristi na na¢in koji uznemirava druge korisnike poslovnog prostora
ili stanare u zgradi, odnosno objektu u kome se poslovni prostor nalazi (pove¢anom bukom,
vibracijama, dimom, neprijatnim mirisima i sl.), na osnovu akta nadleznog organa (inspektora),
- zakupac ne zaklju¢i ugovor sa pruzaocima usluga i ne izmiruje troskove za isporucene
komunalne, vodovodne i energetske usluge za poslovni prostor,
- zakupac ne izmiruje troskove redovnog odrzavanja poslovnog prostora,
- zakupac odmah po izvr$enoj promeni pravne forme zakupca, statusnih i drugih promena
zakupca, o istom ne obavijesti Agenciju,
- u drugim slucajevima u skladu sa Zakonom.

Clan 41
Zakupac moze da otkaze ugovor o zakupu poslovnog prostora ukoliko kod zakupca prestane
potreba za obavljanjem ugovorene delatnosti ili nastupe okolnosti zbog kojih zakupac nije vise u
moguénosti da koristi poslovni prostor, pod uslovom da na dan podnos$enja zahtejva za raskid
nema neizmirenih dugovanja po osnovu ugovora o zakupu.



XI Prelazne i zavrsne odredbe

Clan 42
Ugovori o zakupu poslovnog prostora zakljuceni prije stupanja na snagu ove Odluke
primjenjivace se do isteka roka na koji su zakljuceni.
Ugovori zakljuceni na neodredeno vrijeme uskladiée se sa odredbama ove odluke.
Postupei davanja u zakup zapoceti po odredbama Odluke odavanju u zakup poslovnog prostora u
vlasni$tvu Glavnog grada-Podgorice("Sluzbeni list RCG - opstinski propisi", br. 008/05 od
21.03.2005, 009/07 od 09.03.2007, Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br. 038/12 od
21.12.2012).

Clan 43
Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o davanju u zakup poslovnog
prostora u vlasniStvu Glavnog grada-Podgorice("Sluzbeni list RCG - opstinski propisi", br.
008/05 od 21.03.2005, 009/07 od 09.03.2007, Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br.
038/12 od 21.12.2012).

Clan 44

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenom listu Crne Gore —
opstinski propisi”.

SKUPSTINA GLAVNOG GRADA PODGORICA
PREDSJEDNIK
dr Dorde Suhih




Obrazlozenje:

Pravni osnov za dono3enje ove odluke, sadrzan je u ¢lanu 29 stav 2 Zakona o drZavnoj imovini,
kojim je propisano da nepokretnim i pokretnim stvarima i drugim dobrima u drZavnoj imovini,
na kojima odredena svojinska ovlas¢enja vrsi optina, raspolaZe nadleZni organ opstine u skladu
sa ovim zakonom i statutom. Clanom 38 stav 1 tacka 9 Zakona o lokalnoj samoupravi (,,S1. list
Crne Gore®, br. 21/09 1 40/11) i ¢lana 54 stav 1 tacka 12 (,,SI. list CG — Opétinski propisi, br.
08/19) propisano je da Skupstina raspolaze imovinom.

Uredbom o prodaji i davanju u zakup stvari u drzavnoj imovini (,,Sluzbeni list Crne
Gore*,br.044/10) propisan je na¢in davanja u zakup nepokretnih stvari.

Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0., koja u skladu sa Odlukom o osnivanju drustva sa
ograni¢enom odgovorno$¢u - Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice ("SluZbeni list RCG -
opStinski propisi", br. 035/03 od 10.12.2003, 016/04 od 21.05.2004, SluZbeni list Crne Gore -
opStinski propisi”, br. 023/12 od 25.07.2012), koristi i odrzava poslovne prostore u svojini
Glavnog grada Podgorica, predlozila predlog nove odluku koja ée detaljno i precizno regulisati
ovu oblast.

Predlogom Odlukeo davanju u zakup poslovnog prostora u svojini Glavnog grada-Podgoricese
unapreduje 1 precizno definide postupak, nacin i uslovi davanja poslovnog prostora u zakup,
nacin utvrdivanja zakupnine, te se u potpunosti reguliu medusobni ugovorni odnosi zakupaca i
zakupodavca.

Takode, istim su precizno navedene obaveze zakupaca, kao i utvrdene poslovne zone u
Glavnom gradu.

Shodno navedenom, predlazemo Skupstini glavnog grada Podgorica da usvoji predlog Odluke o
davanju uzakup poslovnog prostora u svojini Glavnog grada-Podgorica.



