Na osnovu Zakona o socijalnom stanovanju (‘’Sl. list CG’’, br. 35/13), člana 27 stav 1 tačka 16 Zakona o lokalnoj samoupravi ("Službeni list CG", br. 2/18,34/19 i 38/20), člana 24 stav 1 tačka 16 i člana 54 stav 1 tačka 2 Statuta Glavnog grada ("Službeni list CG - opštinski propisi",  broj 8/19 i 20/21), Skupština Glavnog grada - Podgorice, na sjednici održanoj 27. i 28. decembra 2021. godine, donijela je -

O D L U K U

O  NAČINU KORIŠĆENJA I CIJENI ZAKUPA STANOVA DODIJELJENIH LICIMA U STANJU SOCIJALNE POTREBE

I. OSNOVNE ODREDBE
Predmet
Član 1
Ovom odlukom utvrđuju se pravo, uslovi, način, postupak davanja stanova u zakup  koji su u vlasništvu Glavnog grada Podgorice,  utvrđivanje visine zakupnine i način korišćenja, čije održavanje je povjereno  Agenciji za stanovanje d.o.o. Podgorica.  

Upotreba rodno osjetljivog jezika
Član 2
Izrazi koji se u ovoj odluci koriste za fizička lica u muškom rodu podrazumijevaju iste izraze u ženskom rodu.
Pravo na zakup
Član 3
Pravo na zakup stanova koji su u vlasništvu Glavnog grada (u daljem tekstu:davalac stana) imaju svi dosadašnji i budući zakupci stanova, pod uslovima i na način propisan ovom odlukom.
II. USLOVI, NAČIN  I POSTUPAK DAVANJA  STANOVA U ZAKUP
Član 4
Korisnik prava na materijalno obezbjeđenje porodice, ličnu invalidninu i korisnik prava na naknadu roditelju ili staratelju korisnika prava na ličnu invalidninu, oslobođen je od plaćanja zakupnine.

Troškove zakupa snosi davalac stana, uplatom na poseban račun za te namjene.
Zakupnina iz stava dva ovog člana ne može biti manja od iznosa potrebnog za izmirenje troškova redovnog održavanja i osiguranja stambenog objekta u skladu sa zakonom kojim se uređuju prava i obaveze etažnih vlasnika u pogledu održavanja stambene zgrade i zajedničkih djelova stambene zgrade.

Član 5
Lice kome je prestalo pravo na materijalno obezbjeđenje porodice, ličnu invalidninu ili pravo na naknadu roditelju ili staratelju korisnika prava na ličnu invalidninu, ili lice koje je po drugom osnovu dobilo stan na korišćenje, zahtjevom pokreće postupak za ostvarivnje prava na plaćanje zakupnine iz sopstvenih sredstava  Sekretarijatu za socijalno staranje (u daljem tekstu:Sekretarijat), radi zaključenja ugovora o zakupu stana.
 Sekretarijat  po službenoj dužnosti može pokrenuti postupak utvrđivanja činjenica i okolnosti  koje su od uticaja na plaćanje zakupnine iz sopstvenih sredstava.
Član 6
Pokretanje postupka može zatražiti i Centar za socijalni rad, po službenoj dužnosti, nakon saznanja o nastanku okolnosti koje ukazuju o potrebi za pokretanje postupka.
U postupku pokrenutom po službenoj dužnosti, dokaze pribavlja i dostavlja korisnik u čiju korist je pokrenut postupak.


Sadržaj obrasca zahtjeva
Član 7
Obrazac zahtjeva za  pokretanje postupaka za ostvarivnje prava na plaćanje zakupnine  iz sopstvenih sredstava sadrži osnovne lične podatke koji se odnose:
· na postojeću stambenu situaciju;
· broj članova porodičnog  domaćinstva;
· osnov za ostvarivanje prava ;
· druge informacije koje su od značaja za odlučivanje o zahtjevu.


Član 8
Uz zahtjev iz člana 7 stav 1 ove odluke dostavlja se:
· Ugovor o zakupu stana;
· rješenje o prestanku prava na materijalno obezbjeđenje porodice, ličnu invalidninu ili pravo na naknadu roditelju ili staratelju korisnika prava na ličnu invalidninu;
· izvod iz katastra nepokretnosti ili drugog odgovarajućeg registra nepokretnosti u Crnoj Gori za sve članove porodičnog domaćinstva;
· uvjerenje da se podnosilac zahtjeva nalazi na evidencije  Zavoda za zapošljavanje Crne Gore; 
· uvjerenje podnosioca zahtjeva da li je korisnik prava iz Fonda penzijskog i invalidskog osiguranja Crne Gore;
· uvjerenje Uprave prihoda i carina  o podacima vezanim za obavezno socijalno osiguranje po osnovu zaposlenja.
· ovjerena izjava podnosioca zahtjeva o visini primanja; 
· izvod iz matične knjige rođenih i vjenčanih za sve članove porodičnog domaćinstva;

Osim dokaza iz stava 1 ovog člana, Sekretarijat može zahtijevati dodatne dokaze radi utvrđivanja činjenica i okolnosti koje su od značaja za zakonito i pravilno odlučivanje.
Obrasci za ostvarivanje prava na plaćanje zakupnine iz sopstvenih sredstava dostupni  su u šalter sali Sekretarijata. 

Član 9
Nakon sprovedenog  postupka ukoliko je zahtjev opravdan Sekretarijat,  Agencija i  zakupac u skladu sa svojim ovlašćenjima i ovom odlukom, zaključuju Ugovor o zakupu.
III. UTVRĐIVANJA VISINE ZAKUPNINE 
Visina zakupnine
Član 10
Visina  mjesečne zakupnine utvrđuje se po kvadratnom metru stambene jedinice, na mjesečnom nivou i iznosi:
· 0,20 eura-kad članovi porodičnog domaćinstva nemaju prihoda;
· 0,40 eura - kad su mjesečni prihodi zakupca i članova porodičnog domaćinstva u visini do jedne mininimalne zarade;
· 0,60 eura - kad su mjesečni prihodi zakupca i članova porodičnog domaćinstva u visini od jedne do jedne i po mininimalne zarade;
· 0,80 euro - kad su mjesečni prihodi zakupca i članova porodičnog domaćinstva u visini od jedne i po do dvije mininimalne zarade;
· 1,00 euro -  kad su mjesečni prihodi zakupca i članova porodičnog domaćinstva u visini od dvije do dvije i po mininimalne zarade;
· 1,20 euro - kad su mjesečni prihodi zakupca i članova porodičnog domaćinstva u visini preko dvije i po mininimalne zarade.
Visina zakupnine usklađuje se se promjenom iznosa prihoda iz stava 1 ovog člana.
Zakupac stana dužan je Sekretarijatu prijaviti svaku promjenu koja je od uticaja na visinu zakupnine u roku od 30 dana od dana nastale promjene, a ako ne prijavi dužan je da nadoknadi razliku između tržišne vrijednosti zakupnine i zakupnine u skladu sa ovom odlukom.

IV. UGOVOR O ZAKUPU
Sadržaj ugovora
Član 11

Ugovor o zakupu sadrži: 
· podatke o ugovornim stranama, datum i mjesto zaključenja ugovora; 
· podatke o stanu koji je predmet zakupa;
· podatke o članovima domaćinstva koji će koristiti stan;
· vrijeme trajanja zakupa; 
· prava i obaveze ugovornih strana u korišćenju i održavanju stana; 
· visinu zakupnine, broj transakcinog računa na koji se vrši uplata zakupnine, način i rokove plaćanja zakupnine;
· uslove i rokove za otkaz ugovora;
· i druge podatke od značaja za uređenje odnosa između javne službe i zakupca.

Zapisnik o primpredaji

Član 12

Prilikom preuzimanja  stana Sekretarijat, Agencija  i zakupac potpisuju zapisnik o primopredaji (u daljem tekstu: zapisnik).
Zapisnik iz stava 1 ovog člana sadrži:
· datum primopredaje;
· podatke o stanu iz katastra nepokretnosti  (broj lista nepokretnosti i katastarske parcele, površina stana i dr.);
· adresu stana;
· opis stanja u kojem se stan nalazi u trenutku primopredaje (uređaji, oprema i drugi podaci);
· foto dokumentaciju;
· eventualne primjedbe zakupca;
· ime, prezime, potpis zakupca i zaposlenih iz Sekretarijata i Agencije koji su prisutni primopredaji.
Zapisnik potpisuje zakupac i po jedan zaposleni iz Sekretarijata i Agencije.

Član 13

Ugovor se zaključuje na određeno vrijeme.
Vrijeme na koje se zaključuje ugovor o zakupu stana zavisi od priložene dokumentacije i uslova koje ispunjava zakupac, o čemu će odlučiti Sekretarijat i Agencija. 
U roku od 30 dana prije isteka ugovora, zakupac podnosi zahtjev za produženje ugovora uz  odgovarajuće dokaze.

V. NAČIN KORIŠĆENJA STANOVA
Član 14

Zakupac je dužan da  plaća sve troškove vezane za korišćenje predmetnog stana i to: utrošenu električnu energiju, utrošak vode, naknadu za odvoženje smeća, troškove održavanja.

Član 15

Zakupac ne može bez prethodno pribavljene saglasnosti Zakupodavca  vršiti bilo kakve prepravke ili adaptacije u zakupljenom stanu. 

Član 16

Zakupac je dužan da o svom trošku vrši opravke u cilju održavanja stana u ispravnom stanju, da čuva i održava stan na način da se drugim stanarima ne pričinjava nikakva šteta u skladu sa zakonom i Odlukom o kućnom redu u stambenim zgradama.
Zakupac nema pravo narušavati funkcinalnost i fasadu objekta, naknadno pokrivati i zagrađivati balkone i terase, kao ni odlagati teške i kabaste predmete na terasi stana.
Zakupac snosi troškove redovnog održavanja, hitnih i nužnih radova na održavanju posebnog i zajedničkih djelova stambene zgrade, u skladu sa zakonom.

Član 17

Zakupac ima pravo da učestvuje u upravljanju stambenom zgradom, u skladu sa zakonom.
Član 18

Sve eventualne štete koje budu nastale zbog nesavjesnog korišćenja stana (što izlazi iz okvira normalne upotrebe) i zajedničkih djelova, zakupac je dužan da naknadi zakupodavcu u punom iznosu odmah, a najkasnije u roku od 30 dana od dana nastanka štete. 
Zakupac ne odgovara za štete nastale na stanu koje su prouzrokovane višom silom.


Član 19

Zakupac  stana ne smije  stan koristiti u drugu svrhu osim za stanovanje i ne smije ga izdavati u podzakup.

Član 20

Sekretarijat i Agencija  imaju pravo da obiđu stan i provjere način korišćenja, kao i plaćene račune, s tim što dolazak moraju  najaviti telefonskim putem jedan dan ranije. 

 Raskid ugovora
[bookmark: clan_31]Član 21

 Ugovor se raskid:
· istekom vremena na koje je zaključen;
· sporazumnim raskidom;
· otkazom.

Otkaz ugovora
Član 22

Sekretarijat otkazuje ugovor o zakupu ako zakupac:
· ne plaća zakupninu u skladu sa ugovorom;
· ne plaća redovno održavanje u skladu sa ugovorom;
· je dostavio netačne podatke prilikom podnošenja zahtjeva;
· dođe do promjene u imovinskom statusu zakupca ili rješavanja stambene potrebe na drugi način;
· zakupac koristi stan za obavljanje poslovne djelatnosti ili dozvoli korišćenje stana licima koja nisu članovi porodičnog domaćinstva;
· zakupac ne plati zakupninu za tri mjeseca uzastopno ili četiri mjeseca u toku godine;
· zakupac ne izmiruje dospjele obaveze po osnovu računa za električnu    energiju i računa za komunalne usluge (vodosnadbijevanje, zbrinjavanje komunalnog otpada i dr.) u periodu dužem od 60 dana od dana dospjelosti;
· zakupac ili član porodičnog domaćinstva ili lice kome se dozvoli ulazak u stan, izazove veću štetu u stanu ili zajedničkim djelovima zgrade, ili načinom korišćenja stana grubo krši pravila utvrđena kućnim redom ili ometa druge u mirnom korišćenju stana;
· zakupac ili neko od članova porodičnog domaćinstva stekne u svojinu stan ili kuću;

Sekretarijat prije otkaza ugovora o zakupu šalje pisanu opomenu zakupcu koja sadrži razloge za otkaz ugovora i otkazni rok.
[bookmark: sadrzaj32] 
Član 23

Sekretarijat može otkazati ugovor o zakupu stana bez davanja otkaznog roka, ako zakupac ne plati zakupninu  za tri mjeseca uzastopno ili četiri mjeseca u toku godine.
Izuzetno, ugovor o zakupu stana će ostati na snazi ako zakupac isplati iznos dužne zakupnine prije nego što mu otkaz bude saopšten, ili ako tada bude imao prema zakupodavcu potraživanje koje ispunjava uslove za zakonsko prebijanje.

Član 24
Zakupac je dužan da u roku od 30 dana od dana otkaza ili  raskida  ugovora, oslobodi stan od stvari i lica i preda ga Sekretarijatu u ispravnom stanju u kakvom se nalazio prilikom useljenja, uzimajući u obzir amortizaciju nastalu protokom vremena o čemu će Sekretarijat sačiniti zapisnik o primopredaji i konstatovati eventualne havarije i nedostatke.

Smrt zakupca
Član 25
U slučaju smrti zakupca, prava i obaveze iz ugovora o zakupu prelaze na člana porodičnog domaćinstva koji ispunjava uslove za zaključivanje ugovora o zakupu.
Član porodičnog domaćinstva iz stava 1 ovog člana dužan je da u roku od šest  mjeseci od dana nastale promjene, zatraži zaključenje ugovora o zakupu.
Kad Sekretarijat  utvrdi da član porodičnog domaćinstva ispunjava uslove, zaključuje se ugovor o zakupu stana. 



Revizija prava
Član 26
Sekretarijat po službenoj dužnosti pokreće postupak revizije prava po osnovu zakupa stana  i utvrđuje sve okolnosti koje su od uticaja na prestanak ili obim prava.
Ako se u toku postupka utvrdi da su  dokazi priloženi uz zahtjev neistiniti,  a koji su od  uticaja na obim ili priznavanje prava na zakup stana, podnosilac zahtjeva dužan je da vrati cjelokupan iznos predmeta revizije koji je ostvario dostavljanjem neistinitih podataka ili se ugovor raskida.

Član 27

 Izvještaj o zakupu stanova, visini naplaćene zakupnine  kao i druga pitanja  od značaja za zakup stanova, Sekretarijat je dužan jednom godišnje da dostavi Gradonačelniku.  


VI.   PRELAZNE I ZAVRŠNE ODREDBE
.
Član 28
Ova odluka stupa na snagu  danom objavljivanja u "Službenom listu Crne Gore - opštinski propisi".



Broj: 02-016/21-1337
Podgorica, 28. decembar 2021. godine


SKUPŠTINA GLAVNOG GRADA – PODGORICE
                                                                                                       
                                                                                                                     PREDSJEDNIK SKUPŠTINE
                                                                                                    dr Đorđe Suhih                                                                        





