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Podgorica, 20. septembar 2022. godine

SKUPSTINA GLAVNOG GRADA
PODGORICA

Na osnovu ¢lana 58 stav 1 tacka 2 Zakona o lokalnoj samoupravi
(,,Sluzbeni list CG*, br. 2/18, 34/19, 38/20, 50/22, 84/22 1 85/22) 1
clana 100 stav 1 tacka 2 Statuta Glavnog grada (,,Sluzbent list CG -
Opstinski propisi®, br. 8/19 1 20/21), podnosim Prijedlog odluke o
izmjenama i dopunama Odluke o porezu na nepokretnosti.

Za predstavnika predlagaca prilikom razmatranja Prijedloga u
Skupstini Glavnog grada 1 njenim radnim tijelima, odredena je mr
SneZana Popovi¢, sekretarka Sekretartjata za finansije.

GRADONACELNIK,

dr Ivan Vukovié



Na osnovu ¢lana 1 stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti ("Sluzbeni list CG", br. 25/19 i
49/22), clana 38 stav 1 tac. 2 i 8 Zakona o lokalnoj samoupravi ("SluZbeni list CG", br. 2/18,
34/19, 38/20, 50/22 i 84/22) i ¢lana 54 stav 1 tac¢ka 11 Statuta Glavnog grada ("SluZbeni list
CG - Opstinski propisi”, br. 8/19 i 20/21), Skupstina Glavnog grada - Podgorice, na sjednici
odrZanoj 2022. godine, donijela je

Odluku
o izmjenama i dopunama
Odluke o porezu na nepokretnosti

Clan 1

U Odluci o porezu na nepokretnosti (,Sluzbeni list CG - Op3tinski propisi®, br. 54/19 i
3/20) u ¢lanu 3 stav 1 mijenja se i glasi :

»Osnovica za utvrdivanje poreza na nepokretnosti je trziSna vrijednost nepokretnosti
na dan 1. januara godine za koju se porez utvrduje. Trzi$na vrijednost nepokretnosti utvrduje
se u skladu sa zakonom kojim se ureduje porez na nepokretnosti.”

Poslije stava 5 dodaje se novi stav koji glasi:

"Korektivni koeficijent za odredivanje prosje¢ne trZi$ne cijene m2 stovarista, skladista
I magacina, proizvodnih objekata (hale i drugi prostori za obavljanje proizvodne djelatnosti)
iznosi 0,50.”

Clan 2

U ¢lanu 7 stav 1 poslije tacke 3 dodaje se nova tacka koja glasi:
»4. ostalo zemljiSte 0,25".

Clan 3
U ¢lanu 8 stav 1 tacka 1 poslije alinije 10 dodaju se dvije nove alineje koje glase:
»Ostali poslovni objekti elektrodistributivne, telekomunikacione infrastrukture i drugi
objekti koji nijesu zgrade  0,50%;
Ostali objekti 0,25%."

Clan 4

Clan 9 mijenja se i glasi:

»Stopa poreza na nepokretnosti se umanjuje za ugostiteljske objekte:

- kategorije 4**** umanjuje se za 30%,

-kategorije preko 4**** umanjuje se za 50%.

Stopa poreza na nepokretnosti za nepokretnosti ¢iji je vlasnik ili korisnik lice upisano u
registar poljoprivrednih proizvodaca, pravno lice ili preduzetnik koji se bavi proizvodnjom,
doradom, pakovanjem ili preradom poljoprivrednih proizvoda proizvedenih u Crnoj Gori, a
koje se koriste za obavljanje ove djelatnosti, poreska stopa se umanjuje za 50%."



Clan 5

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne
Gore - Opstinski propisi", a primjenjivace se od 1. januara 2023. godine.

Broj:
Podgorica, 2022.godine

SKUPSTINA GLAVNOG GRADA - PODGORICE

PREDSJEDNIK SKUPSTINE,
dr Porde Suhih



OBRAZLOZENJE

PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje ove odluke sadrZan je u ¢lana 1 stav 2 Zakona o porezu na
nepokretnosti ("SluZbeni list CG", broj 25/19 i 49/22), ¢lanu 38 stav 1 taé. 2 i 8 Zakona o
lokalnoj samoupravi ("Sluzbeni list CG", br. 2/18, 34/19, 038/20, 050/22 i 84/22) i ¢lanu 54
stav 1 tacka 11 Statuta Glavnog grada (“Sluzbeni list CG - Opstinski propisi”, broj 8/19 i
020/21).

- Clanom 1 stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti ("Sluzbeni list CG", broj 25/19 i
49/22) propisano je da porez na nepokretnost uvodi jedinica lokalne samouprave
svojim propisom.

- Clanom 38 stav 1 ta¢. 2 i 8 Zakona o lokalnoj samoupravi ("Sluzbeni list CG", br. 2/18,
34/19, 038/20, 050/22 i 84/22) propisano je da Skup$tina donosi propise i druge
opsSte akte i uvodi i utvrduje opStinske poreze, takse, naknade i druge sopstvene
prihode.

- Clanom 54 stav 1 tacka 11 Statuta Glavnog grada ("Sluzbeni list CG - Opstinski propisi”,
broj 8/19 i 020/21) propisano je da Skups$tina donosi uvodi i utvrduje poreze, takse,
naknade i druge sopstvene prihode.

RAZLOZI ZA DONOSENJE

Skupstina Crne Gore je 6.maja 2022.godine donijela Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o
porezu na nepokretnosti (“Sluzbeni list CG”, br. 49/22). Razlog za dono$enje navedenog
zakona je Sto je Ustavni sud Crne Gore donio odluku kojom je ukinuta Uredba o blizim
kriterijumima i metodologiji za odredivanje trziSne vrijednosti nepokretnosti (“SluZbeni list
CG", br. 36/11, 66/15 i 39/17), koja je prestala da vaZzi 11.03.2022.godine. Ustavni sud Crne
Gore je ukinuo Uredbu iz razloga Sto Vlada Crne Gore, odnosno resorno ministarstvo nije u
skladu sa clanom 26 Zakona o porezu na nepokretnosti (“Sluzbeni list CG”, br.25/19)donijelo,
u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu zakona, bliZe kriterijume i metodologiju za
odredivanje trzi$ne vrijednosti nepokretnosti, ¢ime je povrijedeno nacelo vladavine prava.
Clanom 26 Zakona o porezu na nepokretnost (“Sluzbeni list CG”, br.25/19 i 49/22) propisano
je da ce se propisi za sprovodenje ovog zakona donijeti u roku od Sest mjeseci od dana
stupanja na snagu ovog zakona, zbog Cega se pristupilo izradi Odluke o izmjenama i
dopunama Odluke o porezu na nepokretnosti ("Sluzbeni list CG - opstinski propisi”, br. 54/19
i103/20).



SADRZA] ODLUKE

Odlukom o izmjenama i dopunama odluke o porezu na nepokretnosti ¢lanom 1 stav 1
utvrduje se nacin trZidne vrijednosti nepokretnosti u skladu sa Zakonom o izmjenama i
dopunama Zakona o porezu na nepokretnosti (“SluZbeni list CG”, br. 49/22). Dalje, istim
¢lanom novim stavom uvodi se korektivni koeficijent za odredivanje trzisne vrijednosti m2
stovariSta, skladiSta i magacina proizvodnih objekata (hale i drugi prostori za obavljanje
proizvodne djelatnosti) i iznosi 0,50, $to nije bilo predvideno Odlukom o porezu na
nepokretnosti (,SluZbeni list CG - opStinski propisi®, br. 054/19 i1 003/20).

Zatim, u ¢lanu 2 novim stavom za ostalo zemljiSte prema kriterijumu kvaliteta zemljista za
utvrdivanje trzisne vrijednosti uvodi se korektivni koeficijent od 0,25.

Clanom 3 u stavu 1 dodaju se nove alineje i to: ostali poslovni objekti elektrodistributivne,
telekomunikacione infrastrukture i drugi objekti koji nijesu zgrade za koje se uvodi stopa
poreza od 0,50 % i ostali objekti za koje se uvodi stopa poreza od 0,25 %.

Clanom 6 Zakona o energetici (,Sluzbeni list CG“, br. 005/16, 051/17, 082/20 i 029/22) je
propisano da je energetski objekat objekat u kojem se vrsi jedna ili vi$e tehnoloskih funkcija
proizvodnje, prenosa, distribucije elektri¢ne energije i/ili gasa, skladi$tenja nafte, naftnih
derivata ili gasa i proizvodnje ili distribucije toplotne energije. Clanom 78 istog zakona
propisano je da se energetski objekti grade u skladu sa zakonom kojim se ureduje izgradnja
objekata i uredenje prostora i tehnickim propisima, uz prethodno pribavljenu energetsku
dozvolu u skladu sa ovim zakonom, bez sprovodenja postupka javnog nadmetanja.

Nadalje, clanom 5 Zakona o planiranju i izgradnji objekata (“SluZbeni list CG” br. 64/17,
044/18, 063/18, 011/19, 082/20 i 086/22) propisano je da je objekat prostorna,
funkcionalna, konstruktivna, arhitektonska, estetska, tehnitko-tehnologka ili biotehnitka
cjelina sa ili bez instalacija, postrojenja i opreme koja se u njega ugraduje (zgrade, inZenjerski
objekti, javne zelene povrsine, groblja i dr.).

Imajuéi u vidu citirane ¢lanove Zakona o energetici i Zakona o planiranju i izgradnji objekata
terminolo$ki su uskladeni objekti koji se odnose na dalekovode, trafostanice i sli¢no.

Clanom 4 uvedena je poreska olakSica za nepokretnosti za ugostiteljske objekte kategorije
4% od 30 %, koja ranijom odlukom nije bila predvidena, a za ugostiteljske objekte preko
4**** sada iznosi 50 %. Ranijom Odlukom ta olakSica je bila 20%. Uvodenjem veée poreske
olaksice za ovu kategoriju hotela utica¢e se na smanjenje dodatnih finansijskih troSkova za
njih i ta nacin stvoriti bolje biznis uslove za njihov rad.

Takode, ¢lanom 4 stav 2 uvecana je poreska olakSica za nepokretnost ¢iji je vlasnik ili korisnik
lice upisano u registar poljoprivrednih proizvodaca, pravno lice lice ili preduzetnik koji se
bavi proizvodnjom, doradom, pakovanjem ili preradom poljoprivrednih proizvoda
proizvedenih u Crnoj Gori. Stopa poreza za ovu vrstu nepokretnosti umanjuje se za 50 %.
Ranijom Odlukom stopa poreza se umanjivala za 20 %.

Shodno navedenom, predlaze se Skupstini Glavnog grada da donese Odluku o izmjenama i
dopunama odluke o porezu na nepokretnosti.



IZVJESTA]
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Precisceni tekst Odluke o porezu na nepokretnosti obuhvata sljedece propise:
1. Odluka o porezu na nepokretnosti ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br. 054/19 od 30.12.2019),

2. Ispravka Odluke o porezu na nepokretnosti ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 003/20 od
23.01.2020), u kojima je naznacen njihov dan stupanja na snagu.

ODLUKA

o porezu na nepokretnosti
("'SluZzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 054/19 od 30.12.2019, 003/20 od 23.01.2020)

Clan 1
Ovom odlukom uvodi se porez na nepokretnosti koje se nalaze na teritoriji Glavnog grada Podgorica, odreduju
korektivni koeficijenti za utvrdivanje trzisne vrijednosti nepokretnosti, utvrduju stope poreza na nepokretnost, kao i
vrienje poslova utvrdivanja, naplate i kontrole poreza.

Clan 2

Izrazi koji se u ovoj odluci koriste za fizicka lica u muskom rodu, podrazumijevaju iste izraze u zenskom rodu.

Clan 3

Osnovica za utvrdivanje poreza na nepokretnosti je trziSna vrijednost nepokretnosti na dan 1. januara godine za
koju se porez utvrduje, koja se utvrduje mnozenjem velicine nepokretnosti sa prosje¢nom trzisnom cijenom m?2
nepokretnosti 1 koriguje koeficijentima lokacije, kvaliteta i starosti u skladu sa propisom kojim se blize ureduju
kriterijumi i metodologija za odredivanje trzisne vrijednosti nepokretnosti.

Korektivni koeficijent za odredivanje prosjecne trzisne cijene m2 poslovnog objekta i poslovnih prostorija iznosi
1.20.

Korektivni koeficijent za odredivanje prosjecne trzisne cijene m2 pomocnog objekta, nestambenog prostora,
garaze i garaznog mjesta iznosi 0,30.

Korektivni koeficijent za odredivanje prosjecne trzisne cijene m2 objekta u izgradnji iznosi 0,35.

Korektivni koeficijent za odredivanje prosjecne trzisne cijene m2 nepokretnog privremenog objekta iznosi 0,40.

Clan 4

Trzisna vrijednost nepokretnosti koriguje se koeficijentom lokacije prema zonama utvrdenim odlukom kojom se
ureduje naknada za komunalno opremanje gradevinskog zemljista.

Zona _ [(ocﬁc.ijcnt ;

TAzoma | 1,30 |
[ zona : 1,20

Il zona : 1,10 !
11 zona 1,00
1V zona 0.80
V zona 0,70

VI zona 0,50

Clan 5
Trzisna vrijednost nepokretnosti koriguje se koeficijent kvaliteta - objekta:
1. Stambeni objekti-tipa vila (ekskluzivni stambeni objekti) 1,00;

S

. Klasi¢na gradnja (tvrdi materijal) 0.85:
. Objekat od mjesovitog materijala 0,60;
. Montazni objekat (drveni,limeni, metalni) 0,50;

W o

. Zgrada od nepecene cigle ili barake 0,25;



6. Objekat u izgradnji 0,40;
7. Nepokretni privremeni objekat 0,40.

Clan 6
Vrijednosti nepokretnosti - gradevinskog objekta umanjuju se po osnovu starosti objekta 1% za svaku godinu
starosti objekta ili godinu od posljednje rekonstrukcije s tim da umanjenje moze iznositi najvise 60% vrijednosti
objekta.

Clan 7
Prema kriterijumu kvaliteta zemljista, trziSna vrijednost zemljista koriguje se koeficijentom kvaliteta, i to za:
1. gradevinsko zemljiSte, zavisno od stepena izgradenosti - komunalne opremljenosti, slede¢im elementima:
kanalizacija, vodovod, el. energija, asfaltni put. '
- gradevinsko zemljiste koje je potpuno komunalno opremljeno (kanalizacija, vodovod. el.energija,
asfaltni put) 1,10
- gradevinsko zemljiste koje je djelimi¢cno komunalno opremljeno (posjeduje dva od gore navedenih
elemenata) 0.80
- ostalo gradevinsko zemljiste 0,60
2. poljoprivredno zemljiste, zavisno od kulture zemljista
- njiva, vrt, vo¢njak, vinograd 1,00
- livada, pasnjak 0,60
- neplodno zemljiste 0,25
3. Sumsko zemljiste 0,30

Clan 8
Stopa poreza na nepokretnosti primjenjuje se na utvrdenu trzisnu vrijednost, 1 iznosi za:
1. Gradevinske objekte:
Stambeni objekat i stan 0,29%;

Sekundarni stambeni objekat, odnosno stan koji nije prebivaliste ili mjesto stalnog boravka poreskog
obveznika 0,58%:

Poslovni objekat i poslovne prostorije 0,42%:
Stovarista 0,34%:
Skladista i magacini 0,32%:
Proizvodni objekti (hale i drugi prostori za obavljanje proizvodne djelatnosti) 0,28%;
Garaze, podrumi, nestambeni prostor, pomo¢éni objekti 0,25%;
Garazna mjesta 0,25%:
Objekti u izgradnji 0.25%;
Nepokretni privremeni objekat 0.30%.
2. Zemljiste:
Gradevinsko 0,50%:
Poljoprivredno:
Njiva, vrt, voénjak, vinograd 0,29%;
Livada, pasnjak 0,27%;
Neplodno zemljiste 0,25%;
Ostalo zemljiste 0,25%.
Sumsko 0,29%:

PORESKE OLAKSICE
Clan 9

Stopa poreza na nepokretnosti se umanjuje za ugostiteljske objekte:

- kategorije preko d%*x% 20 %.

Pravni ekspert doo, Podgorica 2



Katalaa nranica 2027
Kalalog propisa ZUL2

Stopa poreza na nepokretnosti za nepokretnosti ¢iji je vlasnik ili korisnik lice upisano u registar poljoprivrednih
proizvodaca, pravno lice ili preduzetnik koji se bavi proizvodnjom, doradom, pakovanjem ili preradom
poljoprivrednih proizvoda proizvedenih u Crnoj Gori, a koje se koriste za obavljanje ove djelatnosti, poreska stopa se
umanjuje za 20 %.

Clan 10
Poslove utvrdivanja, naplate i kontrole poreza na nepokretnostima vrsi organ lokalne uprave nadlezan za lokalne
javne prihode.
Clan 11
U pogledu poreskog postupka i drugih pitanja koja nijesu uredena ovom odlukom (Zalbeni postupak, inspekcijski
nadzor, prinudna naplata i kamata), primjenjuju se odredbe Zakona o poreskoj administraciji.
Clan 12
Uplata sredstava poreza na nepokretnosti vrsi se na racun Budzeta Glavnog grada Podgorica, shodno propisu

kojim se ureduje nacin uplate javnih prihoda.

Clan 13

Obrasci poreskih prijava za utvrdivanje poreza na nepokretnosti - PP1 i PP2 - su sastavni dio ove odluke.

Clan 14
Na sva pitanja koja se odnose na predmet oporezivanja, poreskog obveznika, poresku osnovicu, oslobadanja,
olakSice, kaznene odredbe i druga pitanja koja nijesu uredena ovom odlukom, primjenjivace se odredbe Zakona o
porezu na nepokretnosti.

Clan 15
Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o porezu na nepokretnosti ("Sluzbeni list CG -
Opstinski propisi", br. 13/12 i 49/15).

Clan 16
Ova odluka stupa na snagu danom objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne Gore - Opstinski propisi", a
primjenjivace se od 01.01.2020. godine.
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NA GORA obrazac PP-1
AVN] GRAD PODGORICA
rava lokalnih javnih prihoda

PORESKA PRIJAVA
za utvrdivanje porecza na nepokretnosti za 202__godinu

I. PODACI O VLASNIKU

Katalog propisa 2022

prezime,oéevo ime i ime mjesto stanovanja ulica broj
= matidni broj iz litne karte br. telefona mail adresa
1I. PODACI O NEPOKRETNOSTI
mjesto gdje se nepokretnost nalazi ulica broj br.sprata
KO T ——Grajl;;a‘;pm broj kat. parcele

- Vrsta nepokretnosti:

- zaokruziti redni broj koji odgovara objekiu

1. stambeni objekat i stan koji poreskom obvezniku sluZi kao glavno mjesto stanovanja
2. sekundami stambeni objekat

3. poslovni objckat

4. poslovne prostorijc

5. proizvodni objekii (hale i drugi prostori za obavljanje proizvodne djelatnosti)

6. stovariSta

7. skladista i magacini

8. paraZe

9. garaZna mjesta

10. pomoéni objekti

11. nestambeni prostor

12. objekat u izgradnji

13. nepokretni priviemeni objekat

=  Vrsta imovinskih prava:
I. pravo svojine
2.pravo koridéenja
3.suvlasnidtvo na ncpokretnosti / obim prava svoiinc

BoedionD Q0 By X

e 2
*  Tehnilki podaci: 0
1. konsna pov. objekta m2 :

2. pov. pomocnog objekta -

3 .povrdina garaze m2

4. povriina podruma )

S.povriina zemljidta m2

s  Podetak upotrebe:
I. dawum izgradnje.
2. datum 1izdavanja upotrebne dozvole
3. dutum poslednje 1ckonstrukeije

. ELEMENT] ZA UTVRDIVANJE KVALITETA OBJEKTA

- zaokruZuje se redni broj koji odgovara kvalitetu objekta i zemljista-
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. Stambeni objekat-tipa vila (objekat oblozen mermerom, posjeduje bazen, ima centralno grijanje...}
Klasiéna gradnia (tvedt materijal)
. Objekat od mjedovitog materijala

4. Montazni objekat (drvem. limeni. metalni)

. Zprada od nepetene cigle ili barake
- Objckat u izgradnji
. Nepokretni privremeni objekat

0
1

IV

. ZEMLJISTE

I _I._ - gradevinsko zemljiste (potpuno komunalno opremljeno) m2

Pra
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- gradevinsko zemljidte (djelimitno komunalno opremljeno) m2
- gradevinsko zemljilte (ostalo gradevinsko zemljiste) m2
2. poljoprivredno zemljite - njiva m2,vrt m2,voénjak m2, vinograd m2
- livada m2, padnjak m2
- neplodno zemljiste m2

3. 3umsko zemljiste m2

V. PODACI O CLANOVIMA DOMACINSTVA
Clnovi poreditnog domacinstva koji stanuju sa obveznikom

';::J Ime i prezime Rodbinski odnos Dan, mjesec i godina rodenja

1.
2
3
i

vide

Napomena:

U Podgorici, 202__godine.

Potpis poreskog obveznika

CRNA GORA obrazac PP - 2

GLAVNI GRAD PODGORICA
Uprava lokalnih javnih prihoda

PORESKA PRIJAVA
za utvrdivanje poreza na nepokretnosti za 202_. godine
1 - PODACI O PORESKOM OBVEZNIKU

naziv pravnog lica kontakt telefon

sjediste pravnog lica ulica i broj

registracioni broj PIB fifra djelatnosti

If - PODACI O NEPOKRETNOSTI

*vrijednost nepokretnosti iskazana u poslovnim knjigama na dan 31. decembar, godine koja prethodi godini za koju se utvrduje

porez na nepokrenosti
Napomena poreskog obveznika:

U Podgorici .202__. godine M.P.
potpis poreskog obveznika

Pravni ekspert doo, Podgorica




